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298| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kopparstaven med sate Jarfalla org.nr. 713200-0485 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1957-04-11 och registrerades som &gare till fastigheten 1957-09-27.
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagverket 2018-12-12

Féreningen 4dger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Jarfalla kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Jarfélla Kallhall 6:162 1957-09-27 1959

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad | Trygg Hansa | forsakringen ingar styrelseansvarsforsékring. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna. kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-04-30

Antal Benamning Total yta m?2
3 lokaler (hyresratt) 444
24 p-platser 0
25 garageplatser 479
217 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12927
4 lokaler (upplatna med bostadsratt) 249
Totalt 273 objekt 14099

Foreningens lagenheter fordelas pa: 58 st 1 rok, 78 st 2 rok. 64 st 2 rok. 18 st 4 rokﬁ
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Johan Johansson Ordforande 2012-05-23

Bengt Ernfors Ledamot 2012-05-23

Anita Yvonne Térnblom Ledamot 2012-05-23

Susanne Nilsson Ledamot 2012-05-23

Anneth Velander Ledamot 2021-07-15 2022-05-20
Jonathan Stjernquist Ledamot 2022-05-20

Jonathan Stjernquist Suppleant 2021-07-15 2022-05-20
Christer Gunnarsson Suppleant 2022-05-20

Anna Remrod Suppleant 2022-05-20

Antonio Toscano Suppleant 2018-05-22

Anfa Lashari Suppleant 2021-07-15 2022-05-20

I'tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Johan Johansson. Anita Tornblom, Anfa Lashari, Anna Remrad
och Crister Gunnarsson.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelsemoten

Firmatecknare har varit: Bengt Ernfors, Anita Yvonne Tornblom. Susanne Nilsson, Johan Johansson.

Firman tecknas enligt ovan av tva i forening

Revisor har varit: Matz Ekman, LR Bostadsréttsrevision och intern revisor John Bjorses. valda av féreningen.
Valberedning har varit: Jadwiga Geuken, Florence Broomers och Malamas Nestorudis, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-19. Pa stamman deltog 16 medlemmar

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Besiktning utfors fortopande enligt underhallsplan

Diverse malningsarbeten inom- och utomhus

7 nya forrad tillskapades dar piskbalkongerna fanns tidigare
Piskstéllning inkopt pa baksidan av fastigheten

Fasadtvétt pa baksidan av fastigheten

Byte av cirkulationspump i undercentral

Forstarkning av garageportar¢
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Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
In- och utpassersystem i fastigheten

Stamspolning

Arliga behov av nya maskiner

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 24 bostadsratter Overlatits och 0 upplatits
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 277 och under aret har det tillkommit 28 och avgatt 32 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 273

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 111 144 189 133 189
Skuldsattning, kr/kvm 1250 1267 1080 1141 1353
Réantekanslighet, % 2 3 2 2 3
Energikostnad, kr/kvm 210 175 145 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 467 425 376 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 567 567 567 567 567
Totala intakter, kr/kvm 591 578 584 0 0
Nettoomsattning, tkr 8531 8615 8 556 8 600 9003
Resultat efter finansiella poster, tkr 273 1162 1997 761 1851
Soliditet, % 42 41 43 37 32
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfoér? Ett sparande behévs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanshg for ranteférandringar. Beskriver hur hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).
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Arsavdgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar fér lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 997 300 0 0 997 300
Kapitaltillskott/extra insats., kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3 895 488 0 85355 3980 843
S:a bundet eget kapital, kr 4892 788 0 85 355 4978 143
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7578932 1162 283 -85 355 8 655 860
Avrets resultat, kr 1162 283 -1162 283 273180 273180
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8741215 0 187 825 8929 040
S:a eget kapital, kr 13 634 003 0 273180 13907 183

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 496 754 kr (varav 297 754 kr avser ar 2021) samt ianspraktagande
skett med 411 399 kr (varav 249 436 kr avser ar 2021)

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma. kr 8692 897
Arets resultat, kr 273 180
Reservation till underhallsfond, kr -199 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 161 963
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 8929 040

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhalisfond kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 8929 040

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Bostadsrattsforeningen Kopparstaven %
2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékm 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 8 531 302 8615116
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -6 171 945 -6 011 547
Ovriga externa kostnader Not 3 -226 198 -122 305
Planerat underhall -161 963 -249 436
Personalkostnader och arvoden Not 4 -420 606 -364 180
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -738 090 -628 557
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -368 395 0
Summa roérelsekostnader -8 087 197 -7 376 024
Rorelseresultat 444 105 1239 091
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 12 413 9 150
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -183 338 -85 958
Summa finansiella poster -170 925 -76 808
Arets resultat 273 180 1162 283

* Jamforelse & 2021 stammer inte med f.g. drsredovisning p.g.a. fusionen mellan HSB Stockholm och
HSB Norra Stor-Stockholm, ny arsredovisningens uppstallning, ny kontoplan mm.

7
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Bostadsrattsforeningen Kopparstaven

Balansréikni& 2022-12-31  2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 28 213 148 24 119 633
Pagdende nyanlaggningar Not 9 0 4 650 000
28 213 148 28 769 633
Summa anlaggningstillgdngar 28 213 148 28 769 633
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 679 47 381
Avrakningskonto HSB Stockholm 2424 316 2190 938
Ovriga fordringar Not 10 135 102 287
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 487 328 464 971
2 918 458 2 805 577
Kassa och bank Not 12 1935 822 1391 294
Summa omsattningstillgéngar 4 854 280 4196 871

Summa tillgdngar 33 067 428 32 966 504%’
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Bostadsrattsforeningen Kopparstaven

Balansrékniﬂ 2022-12-31  2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 997 300 997 300
Yttre underhdlisfond 3 980 843 3 895 488
4978 143 4 892 788
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 655 860 7 578 932
Arets resultat 273 180 1162 283
8 929 040 8741 215
Summa eget kapital 13 907 183 13 634 003
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 17 437 786 17 987 786
Leverantorsskulder 451 994 394 120
Skatteskulder 24 072 0
Ovriga skulder Not 15 50 303 43 230
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1196 090 907 365
19 160 245 19 332 501
Summa skulder 19 160 245 19 332 501

Summa eget kapital och skulder 33067 428 32966 504 4/
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 273 180 1162 283
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 738 090 628 557
Utrangering 368 395 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1379 665 1790 840
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 120 497 -237 675
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 377 744 -64 685
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 877 906 1 488 480
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -550 000 -4 650 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -550 000 -4 650 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -550 000 2 655 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -550 000 2 655 000
Arets kassaflode 777 906 -506 520
Likvida medel vid &rets borjan 3582232 4 088 752
Likvida medel vid &rets slut 4 360 138 3582232

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Org Nr: 713200-0485

2022 ARSREDOVISNING Bostadsréttsfbrenlngen Kopparstaven 9 (13)

713200-0485

Bostadsrattsféreningen Kopparstaven
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av érsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vdgledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lén som férfaller till betalning inom 12 m&nader frin balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av I&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdlisplan. Avsittning och iansprdkstagande frdn underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavagift var for réakenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8 en
del placeringar. ‘

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppg&ende till 3 314 tkr.'Z
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Bostadsrattsforeningen Kopparstaven
2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 552 440 7 552 440
Individuell matning el 302 181 569 805
Hyror 419 850 401 660
Bredband 4800 4807
Ovriga intakter 252 031 86 404
Bruttoomsattning 8531 302 8615116
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 333 808 376 090
Reparationer 388 625 493 588
El i . 588 190 619 615
Uppvarmning 2120721 1899 142
Vattep 520 214 490 880
Sophé&mtning 533 316 465 684
Fastighetsforsakring 168 740 162 693
Kabel-TV och bredband 615 600 604 353
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 373 553 347 493
Férvaltningsarvoden 477 553 486 375
Ovriga driftkostnader 51 624 65 634
6 171 945 6 011 547
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 16 929 2261
Forbrukningsinventarier och varuinkop 63 043 0
Administrationskostnader 109 239 88 232
Extern revision inkl. konsultationer 36 988 31 813
226 198 122 305
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 253 759 219990
Revisionsarvode 7 246 7 140
Ovriga arvoden 59 350 59 220
Sociala avgifter 56 295 50 312
Ovriga personalkostnader 43 956 27 518
420 606 364 180
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering 368 395 0
368 395 0
Not 6 Ranteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1197 2292
Ranteintakter skattekonto 35 0
Ovriga ranteintakter 11 181 6 858
12 413 9 150
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 183 074 85 548
Ovriga rantekostnader 264 410
183 338 85 958

10 (13)
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Bostadsrattsféreningen Kopparstaven
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 44 102 348 44 102 348
Anskaffningsvarde mark 1199 000 1199 000
Arets férsaljning/utrangeringar -865 581 0
Arets investeringar 5 200 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 635 767 45 301 348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -21 181 715 -20 553 158
Arets avskrivningar -738 090 -628 557
Arets forsaljning/utrangeringar 497 186 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21422619 -21181715
Utgdende bokfort virde 28 213 148 24 119 633
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 132 000 000 103 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 807 000 1 503 000
Taxeringsvarde mark - bostader 64 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 586 000 1 586 000
Summa taxeringsvirde 200 393 000 151 089 000
Not 9 Pagdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 4 650 000 0
Arets investeringar 550 000 4 650 000
Omklassificering till byggnad, Tak -5 200 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 4 650 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 35 199
Skattefordran 0 1988
Ovriga fordringar 100 100 100
135 102 287
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Foérutbetalda kostnader 364 438 464 971
Upplupna intakter 122 890 0
487 328 464 971
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskaps&r.
Not 12 Kassa och bank
SBAB 1935 822 1391 294
1935 822 1391 294

7
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Bostadsrattsféreningen Kopparstaven
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758249207 2,56%  2023-02-17 12 137 786 100 000
Nordea 39758271466 2,88%  2023-06-09 5 300 000 400 000
17 437 786 500 000
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 937 786
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 24 135 000 23 535 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 17 437 786 17 987 786
17 437 786 17 987 786
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 47 178 43 230
Ovriga kortfristiga skulder 3125 0
50 303 43 230
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 48 594 5917
Forutbetalda hyror och avgifter 726 184 759 180
Ovriga upplupna kostnader 421 312 142 268
1196 090 907 365

Ovanstéende poster bestr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande &r.

3)
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Bostadsrattsféreningen Kopparstaven
Noter 2022-12-31  2021-12-31

Not 17 Vésentliga héndelser efter &rets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter &rets slut

Jarfilla, den 2028 - ©3-Z.¢>

Anita Yvonne Térnblom “éengt Ernfo haglsson
! /,
el )x
i il utt;_iwz 744/\/\,
Jonathan Stjernquist Susanne Nilsson

V&r revisionsberéttelse har /4 /my‘Zc,ZJ lamnats betraffande denna &rsredovisning

/(’
Matz Ekman
LR Revision & redovisning




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ir lika
med drets redovisade 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriiknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme f6r framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anléggningstillgéng fordelas pa tillgingens bedsmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anliggningstillgangar och omsittningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgingar.
Omsiittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett dr. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-f6reningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter et
eller flera r, till exempel fastighetslan med lingre dterstiende
bindningstid an ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omfsrhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar géras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall goOrs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett siitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och &r en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhal] av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde Ar,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ir en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Totala kostnader

. Personalkostnader
Rantekostnader 5%

Avskrivningar 2%
10%

Planerat underhall

o 2%
Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

mAr 2022 OAr 2021
2500 000 -

2000 000

1 500 000

1 000 000

500 000




