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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppldta lagenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Fastigheter

Foreningens Sate ar i Jarfalla dar féreningen ager fastigheten i Kallhall 6:162 i Jarfalla Kommun.
Fastigheten omfattar i byggnad innehdllande 218 st. lagenheter, 3 afférslokaler som &r medlemmar
och 8 st. lokaler. Byggnadsaret ar 1959.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Lagenhetsfordelning:

58 st. 1 rok
78 st. 2 rok
64 st. 3 rok
18 st. 4 rok

Taxeringsvardet pa fastigheten ar vid rakenskapsaret utgang 127 288 tkr varav byggnadsvardet
91 190 tkr. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Fastighetsstadningen har skétts NFS Stad AB.

Foreningen har en arvoderad "hustomte” sedan 2013-07-01.
Organisation

Foreningsfragor

Styrelse for tiden tom 2017-05-17

Johan Johansson Ledamot, ordférande
Bengt Ernfors Ledamot, vice ordférande
Susanne Nilsson Ledamot, sekreterare
Anita Térnblom Ledamot

David Nobelius Ledamot

Kim Olsson Johansson Suppleant

Nadia Mohedano Troyano Suppleant

Christoffer Krusberg Suppleant

Styrelse for tiden from 2017-05-17

Johan Johansson Ledamot, ordférande
Bengt Ernfors Ledamot, vice ordférande
Susanne Nilsson Ledamot, sekreterare
Anita Tornblom Ledamot

David Nobelius Ledamot

Kim Olsson Johansson Suppleant

Nadia Mohedano Troyano Suppleant

Christoffer Krusberg Suppleant, avgatt den 1 oktober 2017
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Revisor
Revisor ar Matz Ekman BDO. BDO utser suppleant. John Bjorses ar féreningsvald revisor med
Anne-Marie Ekstrand som suppleant.

Valberedning
Valberedningen frdn 2017-05-17 &r Jadwiga Geuken, som sammankallande, Florence Broomers och
Malamas Nestorudis.

Styrelsens arbete
Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 12 (12) protokollférda sammantraden. Ordinarie
féreningsstdmma holls 17 maj dar 32 st lagenheter var representerade.

Medlemmar och Gverlatelser
Foreningen har 272 (269) medlemmar och under dret har 29 (27) st. lagenheter 6verlatits.

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 8 878 9 167 9712 9215 9191
Arets resultat, tkr 1360 1325 1986 1293 961
Fond for yttre underhall, tkr 3572 3363 3188 3620 3516
Beldning, kr/kvm bostadsyta 1563 2163 2192 2 250 2273
Soliditet, % 26,6 18,0 14,8 9,3 5,8
/&rsavgiftsnivé bostader, kr/kvm 567 584 628 628 628
Utrymme for underhll och &terinvesteringar® 147 143 203 293 139

1) Underhalls- och investeringsutrymme — berdkningen visar hur mycket per ar, som 3terstar av
intakterna nar I6pande drift och rantor &r betalda. Beloppet, som beraknas pa totalytan, ska técka
kostnader for kommande investeringar och underhall.

Bo6r vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju aldre fastighet desto higre belopp.

Forandring av eget kapital, tkr Insatser AL:/ %I?t!t Un(lj:i:lhd Balfgssj;:t resAurI?;i
Belopp vid drets ingdng 997 0 3363 817 1325
Vinstdisp. enl. stammobeslut 209 1115 -1 325
Arets resultat 1 360
Belopp vid drets slut 997 0 3572 1933 1360

Styrelesens kommentarer
Vid omforhandling av ett 1dn p& Swedbank i juni 2017, har en extra amortering pa 7 000 000 kr gjorts,
och resterande del pd 6 520 000 kr har flyttats till Nordea.
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Handelser under och efter rakenskapsaret

Storre reparationer och underhdll under aret:
- Stamspolning bade vertikalt och horisontellt samt ut till kommunens ledningar.

Ovriga hindelser
- Visst underhdll av yttertak
- Hemsidan, brfkopparstaven.se, uppdateras fortlépande
- Oppet hus p8 Julafton med 30 deltagare, Luciakaffe med 20-talet deltagare
- En grillkvall arrangerades i augusti
- Byte av en tvattmaskin
- Flera arbetskvallar utemiljé
- Anslagstavlor i hissarna
- Inventering av tvattstugor
- Inventering av lekpark
- Inventering av yttertak

Planerat 2018
Styrelsen har planerat foljande dtgérder under 2018:
- Lekparken
- Eventuellt Iattare takarbeten
- Fasadtvatt
- Smarre atgarder i hissar. Hissarna ar dock i gott skick.
- Kontinuerligt arbete avseende utomhusmiljé

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till rsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare 3rs balanserade resultat 1932 600
Arets resultat 1360 182
3292782

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Att disponera 3292 782
Overféring frén fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad 70 746
Overforing till fond for yttre underhdll enligt underh&lisplan -307 158
Balanserat resultat efter disposition 3056 370

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrékning 2017-12-31 3572170
Arets forandring enligt ovanstdende disposition 236 412
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2018 3 808 582

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning Not 2 8 878 181 9 167 434
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -5922 301 -5 991 568
Planerat underhéll Not 4 -70 746 -46 500
Fastighetsskatt -308 235 -298 036
Avskrivningar Not 5 -655 845 -655 846
Summa fastighetskostnader -6 957 127 -6 991 950
Rorelseresultat 1921 054 2175483
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 16 443 33 566
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -577 315 -884 385
Summa finansiella poster -560 872 -850 819
Arets resultat 1 360 182 1 324 665
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 24 836 626 25 445 841

Mark Not 9 1199 000 1199 000

Markanlaggningar Not 10 652 811 699 440
26 688 436 27 344 281

Finansiella anlaggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 11 100 100

Summa anléggningstillgdngar 26 688 536 27 344 381

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 37 292 35 987

Avrakningskonto HSB 2 150 784 1 548 820

Ovriga fordringar Not 12 50 582 184 983

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 334 576 338 314

2 573 234 2 108 104

Kassa och bank Not 14 172 294 6 475 276

Summa omsattningstillgdngar 2 745 528 8 583 380

Summa tillgdngar 29 434 064 35927 762
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 997 300 997 300

Fond for yttre underhall 3572170 3362783
4 569 470 4 360 083

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1932 600 817 323

Arets resultat 1360 182 1 324 665
3292 782 2 141 987

Summa eget kapital 7 862 252 6 502 070

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 19 207 786 27 457 786

19 207 786 27 457 786

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 000 000 500 000

Leverantdrsskulder 344 301 255 969

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2 257 81 825

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1017 468 1130111
2 364 026 1967 905

Summa skulder 21 571 812 29 425 691

Summa eget kapital och skulder 29 434 064 35927 762
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1360 182 1 324 665
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 655 845 655 846
Kassaflode fran I16pande verksamhet fére forandring av rorelsekapital 2 016 027 1980 511
I"(assafltide frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 136 834 -73912
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 396 121 -312 945
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 548 982 1 593 653
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -8 250 000 125 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -8 250 000 125 000
Arets kassafléde -5 701 018 1718 653
Likvida medel vid &rets bérjan 8 024 096 6 305 443
Likvida medel vid 3rets slut 2 323 078 8 024 096
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 150 784 1 548 820
Kassa och bank 172 294 6 475 276
Summa likvida medel 2 323 078 8 024 096
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader, 1960 Komponentavskrivning 14 2079
Markanlaggning, 2012 Komponentavskrivning 5,0 2031
Inventarier Linjar 10,0 Helt avskrivet 2015
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p&gdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens I&n forfaller 6 270 tkr till omforhandling under 2018. Féreningen kommer troligen att
fortsdtta med samma kreditvillkor som tidigare och darfér valjer féreningen att redovisa skulden som
I&ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 3 314 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 3ret.

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 156 800 155 051
Métesarvoden 70 000 71 868
Arvode foreningsvald revisor 6720 6 646
Ovriga arvoden och erséttningar 44 000 44 000
Kostnad for konferenser 29 930 36 735
Sociala kostnader 88 999 67 738
Summa 396 449 382 038
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 7 325717 7 555 414
Arsavgifter lokaler 226 632 234216
Hyresintakter lokaler 208 962 204 207
Hyresintdkter garage och p-platser 174 069 173 619
Konsumtionsavgifter, El 501 112 511 221
Konsumtionsavgifter, Bredband 366 200 367 200
Riksbyggen (Kopparstadens samfal.) 65 760 98 640
Ovriga intakter 9729 22 917
8 878 181 9 167 434
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 70177 59 585
Lépande underhdll 450 756 525 547
El 584 660 682 819
Uppvarmning 1 695 000 1 695 000
Vatten 459 058 459 261
Sophdmtning 370912 363 366
Fastighetsforsakring 121 862 117 531
Stadning 199 301 197 049
Forvaltningskostnader 521 636 503 360
Extern revision 33281 30 282
Personalkostnader 396 449 382 038
Ovrig drift 1 019 208 975 730
5922 301 5991 568
Not 4 Planerat underhall
Underhdll av gem utrymmen, Ytskikt 0 46 500
Underhall, 6vrigt 70 746 0
70 746 46 500
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 609 216 609 216
Markanlaggningar 46 629 46 630
655 845 655 846
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1470 1410
Ranteintakter skattekonto 57 1228
Ranteintakter bankkonto 13 802 29 710
Ovriga ranteintakter 1114 1219
16 443 33566
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 570 504 884 130
Ovriga rantekostnader 6 811 255
577 315 884 385
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 43 169 758 43 169 758
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 169 758 43 169 758
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 723 917 -17 114 701
Arets avskrivningar -609 216 -609 216
Utgdende avskrivningar -18 333 132 -17 723 917
Bokfort varde byggnader 24 836 626 25 445 841
Ombyggnader
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 24 836 626 25 445 841
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 90 000 000 90 000 000
Byggnad - lokaler 1190 000 1 190 000
91 190 000 91 190 000
Mark - bostader 35 000 000 35 000 000
Mark - lokaler 1098 000 1 098 000
36 098 000 36 098 000
Taxvarde totalt 127 288 000 127 288 000
Not 9 Mark
Mark 1199 000 1199 000
1199 000 1199 000
Not 10 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 932 590 932 590
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 932 590 932 590
Ingende ackumulerade avskrivningar -233 150 -186 520
Arets avskrivningar -46 629 -46 630
Utgdende avskrivningar -279 779 -233 150
Bokfort varde 652 811 699 440
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Léngfristiga vardepappersinnehav m.m.
Ovrigt 100 100
100 100
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 132 687
§kattefordringar 41 246 51 455
Ovriga fordringar, Pantsattningsavgifter 9 336 841
50 582 184 983
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Enhetsméttning, El, Q4 121 339 126 234
Forsakring 41 089 39 685
Kabel-Tv 101 230 101 202
eGain 11 188 11 034
Bredband 59 730 54 200
Jarfalla Badrumsrenbovering AB 0 5959
334 576 338314
Not 14 Kassa och bank
SBAB 172 294 6 475 276
172 294 6 475 276
Not 15 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 87 06568 1,500% 2021-02-17 13 937 786 500 000
Nordea 3978 87 84542* 0,335% 2018-06-26 6 270 000 500 000
*Extra amorterats med 7 000 000 kr i juni 2017. 20 207 786 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 19 207 786
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 15 207 786
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 44 430 000 45 030 000
Varav obeldnade -20 895 000 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 23 535 000 45 030 000



Brf Kopparstaven
Org.nr: 713200-0485

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 1 000 000 500 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 40 962
Arbetsgivaravgifter 0 33 265
P&minnelseavgifter 0 960
Overl&telseavgifter 2257 6 638
2 257 81 825
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Forutbetalda hyror och avgifter 780 347 783 152
Upplupna rantekostnader 19 037 190 355
Uppl. Revisions kostnad 31372 31372
AB Norrl&s 0 11 967
Upplupen el 0 64 185
Entema AB 0 7 106
HSB NSS 0 12 313
Jarfélla Badrumsrenovering AB 0 29 661
NSF, aug 2017 16 499 0
Uppl. arvode 120 336 0
Uppl. Soc. avgifter 49 877 0
1017 468 1130111

Jarfélla, den 12/ 3 -2018

Johan Johansson Susanne Nilsson

Anita Térnblom David Nobelius

V&r revisionsberéttelse har 2018 - 04 - 30 avgivits betréffande denna &rsredovisning

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

John Bjorses
Av stdmman vald revisor

Bengt Ernfors



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Kopparstaven, org.nr. 713200-0485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening Kopparstaven for rakenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt den av stamman valda revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.



e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet foér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den av stdmman valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforening Kopparstaven for rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorernas ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och den av stamman valda revisorns bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sollentuna den 30 april 2018 Sollentuna den 30 april 2018
Matz Ekman John Bjorses
Auktoriserad revisor Av stamman vald revisor



Totala kostnader

Fastighetsskatt
Rantekostnader -4%
-8%

Avskrivningar
-9%

-79%

Fordelning driftkostnader

BAr 2017 DAr 2016
1800 000 +

1600 000

1400 000

1200 000

1000 000

800 000

600 000

400 000 -

200 000 -




