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ARSREDOVISNING 2009

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kopparstaven (713200-0485) far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2009-01-01 - 2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningen har till 4&ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1
foreningens hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begriansning till tiden.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Kallhall 6:162 i Jarfalla Kommun. Fastigheten omfattar
1 byggnad innehéallande 217 st ldgenheter och 8 st lokaler. Byggnadséret dr 1959.

Léagenhetsfordelning:
58 st 1 rok
79 st 2 rok
64 st 3 rok
16 st 4 rok

Taxeringsvérdet pa fastigheten ar vid rakenskapsarets utgang 83.110.000 kr varav
byggnadsvéardet 61.350.000 kr. Fastigheten ér fullvardesforsakrad hos TryggHansa.

Foreningsfragor

Styrelse for tiden tom 2009-05-28
Johan Johansson

Bengt-Erik Ernfors

Susanne Nilsson

Anita Térnblom

Vivianne Andersson

Inger-Marie Johansson

Mattias Palmqvist

Kenneth Eklund

Styrelse for tiden from 2009-05-28
Johan Johansson

Bengt-Erik Ernfors

Susanne Nilsson

Anita Tornblom

Vivianne Andersson

Inger-Marie Johansson

Kenneth Eklund

Inger Ullman

ledamot, ordf6rande
ledamot, vice ordforande
ledamot, sekreterare
ledamot

ledamot

suppleant

suppleant

suppleant

ledamot, ordforande
ledamot, vice ordforande
ledamot, sekreterare
ledamot

ledamot

suppleant

suppleant

supplean%
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Revisor

Revisor dr Matz Ekman och Hans Norman (suppleant), Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB. Dessutom Nils Kolthoff och Anne-Marie Ekstrand (suppleant) bégge valda vid
foreningsstimman.

Valberedning
Valberedning har varit Karl-Erik Stenbro (sammankallande) och Patric Isaksson, med

Andreas Dahl som suppleant.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 12 (11) protokollférda sammantraden. Den

4 februari holls en extra féreningsstimma dédr man beslét om en gruppanslutning om
bredband och IP-telefoni via Bredbandsbolaget. Ordinarie foreningsstdamma holls 28 maj dér
48 st lagenheter var representerade.

Medlemmar och éverlatelser
Foreningen har 258 (255) medlemmar och under &ret har 27 (15) st ldgenheter overlatits.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Triss Ekonomi AB

Fastighetsstddningen har skétts av ReadySteady Clean AB.
HSB Norra Stor-Stockholms har ansvarat for fastighetsskotseln.

Till styrelsen har arvoden utbetalats med sammanlagt 208 (210) tkr inkl sociala avgifter.

Ekonomi
Resultat och stiillning

2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomséttning tkr 8945 8316 8328 8139 7929
Rorelseresultat tkr 950 1614 1401 -4888 -1038
Resultat efter finansiella poster tkr -93 -40 30 -5792 -1669
Balansomslutning tkr 32874 33371 34183 33971 30397
Fond for yttre underhéll, tkr 1753 921 683 1903 115

For att klara stigande driftskostnader och kommande reparationer har styrelsen beslutat om att
ménadsavgifterna hojs med 5% from 2010-01-01. 7/
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Visentliga hindelser under aret

Storre reparationer under dret:

- Nya takkapor for flaktsystemet.

- Nya héngrénnor med eluppvarmning.
- Asbestsanering i kéllargéngar.

- Utbyte av tvittutrustning.

Ovriga hindelser:
- Enhetsmétning av el &r 1 drift.
- Gruppanslutning angéende bredband och [P-telefoni.

- Under hosten firades foreningens 50 forsta ar. Festen blev vilbesokt och mycket uppskattad
av savil yngre som dldre medlemmar.

Styrelsen tackar for detta dr och ser fram emot dar 2010!

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Ansamlad forlust -3 565 485
Arets resultat -93 495
-3 658 980

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall 306 000
Overforing till Fond for yttre underhall enligt stadgarna -831 100
Ny ansamlad forlust -4 184 080

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat- och stédllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilléiggsupplysningarﬁ
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2009-01-01 2008-01-01
Resultatriakning ( kr ) 2009-12-31 2008-12-31
Nettoomséttning Not 1 8 945 383 8316280
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 640 527 -5 741 926
Periodiskt underhall Not 3 -306 000 0
Fastighetsskatt -327 124 -311 500
Avskrivningar Not 4 =722 177 -648 688

-7 995 828 -6 702 114
Bruttoresultat 949 555 1614 166
Rorelseresultat 949 555 1614 166
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1927 45 831
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 044 977 -1 700 304

-1 043 050 -1 654 473
Resultat efter finansiella poster -93 495 -40 307
Statlig inkomstskatt 0 0
Arets resultat -93 495 -40 307



Brf Kopparstaven
713200-048S

Balansriakning ( kr ) 2009-12-31 2008-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlageningstillgdngar
Byggnader Not 7 27 780 466 27965 160
Mark 1 199 000 1 199 000
Fastighetsforbittringar Not 10 1 063 062 1522192
Pégaende nyanldggningar Not 8 0 340 069
Inventarier Not 9 78 166 4 869
Installationer Not 11 522 000 0
30 642 694 31 031 290
Andel 1 SBC 100 100
Summa anliggningstillgdngar 30 642 794 31031390
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 40 000 18 451
Ovriga fordringar Not 12 2778 839 387 177
Forutbet. kostnader/Upplupna intdkter =~ Not 13 621713 387 017
940 552 792 645
Kassa och bank Not 14 1290 159 1547418
Summa omsittningstillgangar 2230711 2 340 063
SUMMA TILLGANGAR 32 873 506 33 371453,

/A
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Balansrikning ( kr ) 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 997 300 997 300

Fond for yttre underhall 1752 575 921 475
2 749 875 1918 775

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 565 485 -2 694 078

Arets resultat -93 495 -40 307
-3 658 980 -2 734 385

Summa eget kapital -909 105 -815 610

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 32 832 386 33 026 337

Summa langfristiga skulder 32 832 386 33026 337

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 76 128 79 822

Skatteskulder 12 756 0

Medlemmarnas reparationsfond 4614 4614

Ovriga skulder Not 17 104 579 98 357

Upplupna kostnader/Forutbet. intdkter ~ Not 18 752 148 977 933

Summa kortfristiga skulder 950 225 1160 726

Summa skulder 33782 611 34 187 063

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 873 506 33 371 453

Poster inom linjen

Stillda panter Not 19 45030 000 45030 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

7
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Kassatlodesanalys 2009 2008
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -93 495 -40 307
Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflddet 0 0
Avskrivningar 722 177 648 688
Betald skatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten 628 682 608 381
fore fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfr fordringar -147 907 15700
Okning (+) /minskning (-) av kortfr skulder -210 501 -194 640
Kassaflode frin 16pande verksamhet 270274 429 441
Investeringsverksamhet

Investeringar 1 fastigheter -239 931 -340 069
Investeringar i maskiner/inventarier/installationer -93 650 0
Investeringar/forsiljningar av fin. anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -333 581 -340 069
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfr skulder 0 0
Amortering l4n -193 951 -566 941
Uttag medlemmarnas rep-fond 0 -9 228
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -193 951 -576 169
Arets kassafléde 257258  -486 797
Likvida medel vid arets borjan 1547418 2034215
Likvida medel vid arets slut 1290159 1547418
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens (BFN)
allménna rad.

Redovisningsprinciper

Tilldmpade principer &r ofdrdndrade i jamf6relse med féregdende ar.

Utgifter for standardférbattringar har aktiverats. Utgifter f6r reparationer och underhall
har kostnadsforts.

Anldggningstillgdngar
Anldggningstillgdngarna dr redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga
avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgdngarnas ekonomiska livsldngd.

Avskrivningar enligt plan dr gjorda enligt foljande:

Byggnader 0,5%
Fastighetsforbittringar 10,0%
Inventarier, verktyg. 20,0%
Installationer 10-20,0%

Markviérdet 4r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker enligt stadgarna med 1% av
aktuellt taxeringsvirde.

Skulder
Samtliga skulder dr kortfristiga om inget annat anges i not.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter, sisom rinteintdkter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning, Efter avrikning av
eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3%.

Foreningen har inga anstéllda.

Arvoden till fértroendevalda 2009 2008
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 107 000 100 000
Ovr arvoden 53040 59 800
Revision 3420 3000
Sociala kostnader 44 567 47 513

Summa 208 027 210 313¢
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyror lokaler

Hyror garage/parkering
El-intdkter

Bredband

Ovriga intikter

Brutto

Drift

Fastighetsskotsel och stddning
Reparationer och 16pande underhéll
Uppvérmning

El

Vatten

Sophdmtning
Férsdkringspremier

Kabel-tv
Forvaltningskostnader

Loner och ersittningar
Summa

I férvaltningskostnader ingdr revisionsarvode till Ohrlings PWC med 20 000 kr.

Underhéll

Genomfort planerat periodiskt underhall

Avskrivningar

Byggnader
Fastighetsforbittringar
Inventarier
Installationer

Rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintakter
Rinteintékter skattekontot

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader 1dngfristiga skulder
Rintekostnader skattekonto
Ovriga finansiella kostnader

009 008
7733 976 7733976
239 868 239 868
168 252 168 252
139 380 141 292
453 105 0
169 000 0
41 802 32892
8945 383 8316280
2009 2008
1398 046 1405 527
746 365 789 567

1 634 457 1570 741
769 046 283 562
283 448 282 046
343 451 354 632
68 031 77945
321947 309 262
867710 458 332
208 027 210313
6 640 527 5741926
2009 2008
306 000 0
306 000 0
200 2008
184 694 184 694
459 130 459 130
20353 4 864
58 000 0
722 177 648 688

2009 200
1242 40 678
685 5153
1927 45 831

2009 200
1044 876 1699 517
0 200
101 587

1044 977

1700 304
A
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Not7 Byggnader 2009 2008
Féreningen dger fastigheten Kallhall 6:162 i Jarfilla kommun.
Byggnader
Ingéende anskaffningsvérden 36 938 723 36 938 723
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 938 723 36 938 723
Ingdende avskrivningar -8 973 563 -8 788 869
Arets avskrivningar -184 694 -184 694
Utgéende ackumulerade avskrivningar -9 158 257 -8 973 563
Utgiende planenligt restviirde byggnader 27 780 466 27 965 160
Anskaffningsvirde mark 1199 000 1199 000
Fastighetens taxeringsvirde uppgér till kr 83 110 000.

Byggnader Mark Totalt
Bostéder 57000000 21000000 78 000 000
Lokaler 4350 000 760 000 5110 000
61350000 21760000 83110000

Not8 Pagiende nyanliggningar 2009 2008
Ingdende anskaffningsvirde 340 069 340 069
Arets anskaffningar 239931 0
Omklassificering -580 000 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 0 340 069

Not9 Inventarier 2009 2008
Ingdende anskaffningsvérde 163 999 163 999
Arets anskaffningar 93 650 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 257 649 163 999
Ingdende avskrivningar -159 130 -154 266
Arets avskrivningar -20 353 -4 864
Utgdende ackumulerade avskrivningar -179 483 -159 130

Utgaende planenligt restvirde inventarier 78 166 4 8697/
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utg planenligt restviirde fast-forbittringar

Installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffningar

Omklassificering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utg planenligt restviirde installationer

Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordran
Ovrigt
Summa

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsédkring
Upplupna el-intékter
Ovrigt

Summa

Kassa och bank

Handkassa
Plusgirot
Swedbank
Handelsbanken
SEB

Summa

009 2008
4 591 285 4 591 285
0 0
4 591 285 4 591 285
-3069 093 -2 609 963
-459 130 -459 130
-3528 223 -3 069 093
1063 062 1522 192
2009 008
83 750 83750
0 0
580 000 0
663 750 83750
-83 750 -83 750
-58 000 0
-141 750 -83 750
522 000 0
2009 2008
2426 6 148
51 600 211770
224 813 169 259
278 839 387177
2009 2008
20 825 26379
176 854 0
424 034 360 638
621713 387017
2009 2008
0 0
61 516 5425
744 177 984 261
435028 557731
49 439 0
1290 159

1547 418
#

11
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Not 15 Forindring av eget kapital
Insatser  Upplatelseavg. Underh.fond Disp.fond  Arets res.
Ing. kapital enl faststdlld BR 997 300 0 921475 -2 694 078 -40 307
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 831 100 -871 407 40 307
Arets resultat -93 495
Belopp vid érets slut 997 300 0 1752 575 -3 565 485 -93 495
Not 16 Skulder till kreditinstitut 009 2008
Langivare Lénenr Rintesats  Réntefindring
SEB 13165238 0,78% 3-manaders 2095125 2 164 500
SEB 13165246 0,78% 3-manaders 2650125 2719 500
Stadshypotek 745645 0 3321277
Stadshypotek 157066 0 4976 226
Stadshypotek 511256 0 609 834
Swedbank 2658262791 0 5715 000
Swedbank 2755511967 5,20% 2017-06-26 13 520 000 13 520 000
SEB 31580633 0,80% 3-maénaders 5700 000 0
SEB 31707900 0,95% 3-manaders 3303 843 0
SEB 31708737 0,80% 3-manaders 4956 343 0
SEB 31501474 0,82% 3-manaders 606 950 0
Summa 32 832 386 33026 337

Arets ord amortering uppgick till ca 194 tkr. Berdknad amortering under 2010 &r ca 263 tkr.

Not 17 Ovriga skulder

Preliminérskatt arvoden
Sociala kostnader

Ovriga kortfristiga skulder
Summa

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Ovriga upplupna kostnader
Summa

2009 2008

51 652 50 764
44 567 47 513
8360 80
104 579 98 357
2009 2008
182 315 320082
477 664 539675
92 169 118176
752 148 977933
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Not 19 Stillda panter 2009 008
Uttagna pantbrev 45030 000 45030 000
Summa 45030 000 45030 000

Fastighetsinteckningar som sékerheter for fastighetslan.

Jarfilla 2010-04-12

han J% Bengt Ernfors
N e

Vorodr | Gulddilal

Anita Térnblom Vivianne Andersson

usanne Nilsson

Var revisionsbefattelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2010-0 %5 -/ O

Aote Pt

Nils Kolthoff

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Frén foreningen
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Kopparstaven
Org nr 713200-0485

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kopparstaven for ar 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och f6r att arsredovisningslagen tilldimpas vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rédkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr de uppréttat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och foérhallanden i foreningen for att kunna
beddéma om nédgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning 1 enlighet med. god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststidller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Jarfélla den 10 maj 2010

Ohrlings PricewaterhouseCoppers AB

- A e
“Matz Ekman Nils Kolthoff

Auktoriserad revisor Frén foéreningen



