Brf Kopparétaven
Orgor 713200-0485

ARSREDOVISNING 2010

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kopparstaven (713200-0485) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31. :

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i1l tiden.

Fastigheter
Foreningen figer fastigheten Kallhall 6:162 1 Jarfilla Kommun. Fastigheten omfattar

1 byggnad innehallande 217 st ligenheter och 8 st lokaler. Byggnadsaret dr 1959.

L#genhetsférdelning:
58 st 1 rok
79 st 2 rok
64 st 3 rok
16 st 4 rok

Taxeringsvirdet pa fastigheten dr vid rikenskapsarets utgdng 100.596.000 kr varav
byggnadsvirdet 70.751.000 kr. Fastigheten ér fullvirdesforsiikrad hos TryggHansa.

Foreningsfragor

Styrelse for tiden tom 2010-05-26

Johan Johansson ' ledamot, ordftrande
Bengt-Erik Emnfors ledamot, vice ordforande
Susanne Nilsson , ledamot, sekreterare
Anita Tomblom ledamot

Vivianne Andersson ledamot

Inger-Marie Johansson suppleant

Inger Uliman ~ suppleant -

Kenneth Eklund suppleant

Styrelse for tiden from 2010-05-26

Johan Johansson ledamot, ordforande -
Bengt-Erik Ernfors ledamot, vice ordforande
Susanne Nilsson ledamot, sekreterare
Anita Témblom ledamot

Vivianne Andersson ledamot

Inger-Marie Johansson suppleant

Inger Ullman , suppieantﬁ‘
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Orgar 713200-0483

Revisor
Revisor &r Matz Ekman och Hans Norman (suppleant), Ohrlings PricewaterhouseCoopers

AB. Dessutom Nils Kolthoff och Anne-Marie Ekstrand (suppleant) bigge valda vid
foreningsstimman.

Valberedning
Valberedning har varit Karl-Brik Stenbro (sammankallande) och Patric Isaksson, med

Andreas Dahl som suppleant.

Styrelsens arbete
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 10 (12) protokoliférda sammantréiden. Ordinarie

foreningsstimma hélls 26 maj dir 34 st ligenheter var representerade.

Medlemmar och éverlitelser
Féreningen har 257 (258) medlemmar och under dret har 26 (27) st ligenheter Gverldtits.

Forvaltning :
Den ekonomiska forvaltningen har under dret skétts av Triss Ekonomi AB

Fastighetsstddningen har skétts av ReadySteady Clean AB.
HSB Norra Stor-Stockholms har ansvarat for fastighetsskotseln.

Till styrelsen har arvoden utbetalats med sammanlagt 209 (208) tkr inkl sociala avgifter.

Ekonomi
Resultat och stiillning ,

2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsiétining tkr 9547 8945 8316 8328 8139
Rérelseresultat tkr 1522 950 1614 1401 -4888
Resultat efter finansiella poster tkr 605 -93 -40 30 -5792
Balansomslutning tkr 33461 32874 33371 34183 33971
Fond for yttre underhall, tkr 2278 1753 921 683 1903

Miénadsavgifterna hijdes med 5% from 2010-01-01. Inga kommande justeringar finns
beslutade. '
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Viisentliga hfindelser under aret

Storre reparationer under aret:
- St8rre vattenskada i 39:an.

- Utbyte av tvittutrustningar.

- Slipning av golven i entréema.

Under 2011 kommer markarbeten att ske pa framsidan.

Styrelsen tackar for detta Gr och ser fram emot ar 2011!

Forslag till resultatdisposition

Stémman har atf ta stillning till:

Ansamlad forlust - | -4 184 080
Axets resultat 604 590
-3 579 490

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond f6r yttre underhall 0
Overforing till Fond for yttre underhall enligt stadgarna -1 005 960
Ny ansamlad forlust ' -4 585 450

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat- och stillning finns i efterfSljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillﬁggsupplysningarz
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713200-0485
2010-01-01 2009-01-01
Resultatrikning ( kr ) 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsitining Not 1 9 546 996 8 945 383
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 952 389 -6 640 527
Periodiskt underhall Not 3 0 -306 000
Fastighetsskatt -333 069 -327124
Avskrivningar Not 4 =739 385 =722 177
-8 024 843 -7 995 828
Bruttoresultat 1522153 949 555
Rérelseresultat 1522153 949 555
Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 8 765 1927
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -926 327 -1044 977
917 562 -1 043 050
Resultat efter finansiella poster 604 590 -93 493
Statlig inkomstskatt 0 0
Arets resultat 604 590 -93 49
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713200-0485
Balansrakning ( kr) 2010-12-31 2009-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader Not 7 27595772 27 780 466
Mark 1199 000 1199 000
Fastighetsforbattringar Not 10 603 932 1 063 062
Pégdende nyanldggningar ‘ Not 8 0 0
Inventarier Not 9 126 644 78 166
Installationer Not 11 464 000 522 000
29 989 348 30 642 694
Andeli SBC 100 100
Summa anliggningstillgingar 29 989 448 30 642 794
Omsittningstillgéngar
Kortfiistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 30085 40 000
Ovriga fordringar Not 12 266 248 278 839
Forutbet. kostnader/Upplupna intdkter ~ Not 13 608 123 621713
904 456 940 552
Kassa och bank Not 14 2 567 560 1290 159
Summa omsittningstillgangar 3472016 2230 712
SUMMA TILLG[&NGAR 33 461 464 32 873 506
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Balansrikning ( kr ) 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital ' Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 997 300 997 300

Fond {or yttre underhall 2 277675 1752575
3274975 2 749 875

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 184 080 -3 565 485

Arets resultat 604 590 -93 495
-3579 490 -3 658 980

Summa eget kapital -304 515 -909 105

Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 32 554 896 _ 321832386

Summa langfristiga skulder 32 554 896 32 832 386

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 194 322 76 128

Skatteskulder 0 12 756

Medlemmarnas reparationsfond 4614 4614

Ovriga skulder Not 17 94 745 104 579

Upplupna kostnader/Forutbet. intdkter  Not 18 917 403 752 148

Summa Kkortfristiga skulder 1211084 950 225

Summa skulder 33765 980 33782 611

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 461 464 32 873 506

Poster inom linjen

Stéllda panter Not 19 45 030 000 45 030 600

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys 2010 2009
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 604 590 93 495
Justeringar fOr poster som inte ingér i kassaflédet 0 0
Avskrivningar 739 385 722 177
Betald skatt 0 0
Kassaflode fran den lépande verksamheten 1343975 628 682
fore férdndring av rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rdrelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfr fordringar 36096  -147 907
Okning (+) /minskning (-) av kortfr skulder 260 859  -210501
Kassaflode frin I6pande verksamhet 1640930 270274
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter G -239931
Investeringar i maskiner/inventarier/installationer -86 039 -93 650
Investeringar/forsiljningar av fin, anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode firén investeringsverksamheten -86 039  -333 582
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfr skulder 0 0
Amortering lan -277490  -193 951
Uttag medlemmarnas rep-fond 0 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -277490  -193 951
Arets kassaflode 1277401  -257 259
Likvida medel vid arets borjan 1290159 1547 418
Likvida medel vid arets slut 1290 159,

2 567 560
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- ech virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens (BFN)
allménna 1ad,

Redovisningsprinciper
Tillimpade principer r ofSréndrade i jimforelse med foreghende ar.

Utgifter for standardférbittringar har aktiverats. Utgifter for reparationer och underhall
har kostnads{orts.

Anldgeningstillefnear ' .
Anldgeningstillgingara ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planmissiga

avskrivningar baserade pd en beddémning av tillgingarnas ekonomiska livslingd.

Avskrivningar enligt pian &r gjorda enligt foljande:

Bygenader 0,5%
Fastighetsforbattringar 10,0%
Inventarier, verktyg. 20,0%
Installationer 10-20,0%

Markvirdet dr inte foremal {6r avskrivning.

Fordringar
Fordringar. har upptagits till de belopp varmed de berfknas inflyta.

Fond for vttre underhall
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker enligt stadgarna med 1% av
aktuellt taxeringsvirde.

Skulder
Samtliga skulder 4r kortfristiga om inget annat anges i not.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

En bostadsrhttsforening &r 1 normalfallet inte fSremdl fOr beskattning. Enligt en dom i higsta
férvaliningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings ranteintikter skattefria tilf den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskatining sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall av
inkomster som inte ir hinférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag

sker beskatining med 26,3%

Foreningen har inga anstillda.

Arvoden till fortroendevalda 2010 2009
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 107 000 107 000
Ovr arvoden 50 960 53 040
Revision . 6 420 3 420
Sociala kostnader 44 187 44 567
Summa 208 567 208 027
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Notl

Not 2

Not3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsittning 2010 2009
Arsavgiﬁer bostider . 8120 760 7733976
Arsavgifter lokaler 253 540 239 868
Hyror lokaler 168 252 168 252
Hyror garage/parkering 148 932 139 380
El-intikter | 503 595 453105
Bredband 309 292 169 000
Ovriga intiikter 42 625 41 802
Brutto 9546 996 8 945383
Drift 2010 2009
Fastighetsskétsel och stédning 1230384 1 398 046
Reparationer och Idpande underhall 965 944 746 365
Uppvirmning 1741 862 1 634457
El 834 499 769 046
Vatten 259778 283 448
Sophémining 433 764 343 451
¥orsikringspremier 67 851 - 68 031
Kabel-tv 322 265 321947
Férvaltningskostnader 887476 867 710
Léner och erséttningar 208 567 208 027
Summa 6952389 6 640 527

I forvaltningskostnader ingér revisionsarvode till Ghrlings PWC med 30 000 kr.

Underhill 2010 2009
Genomfort planerat periodiskt underhal] 0 306 000
0 306 000

Avskrivningar 010 2009
Byggnader 184 694 184 694
Fastighetsforbéttringar 459 130 459 130
Inventatier 37 561 20353
Installationer 58 000 58 000
739 385 722171

Riinteintiikter och liknande resultatposter 2010 2009
Ovriga ranteintikter 8 765 1242
Ranteinidkter skattekontot 0 685
8765 1927

Rintekostnader och Hknande resultatposter 2010 2009
Rintekostnader lngfristiga skulder 925 996 1044 &76
Rintekostnader skatiekonto 0 0
Ovriga finansiella kostnader . 331 101

926 327 1044977
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Not7 Byggnader 2010 2009
Féreningen dger fastigheten Kalthall 6:162 1 Jarfilla kommun,
Byvgenader
Ingéende anskaffningsviirden 36 938 723 36 938 723
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 36 938 723 36 938 723
Ingdende avskrivningar -9 158 257 -8 973 563
Arets avskrivningar _ -184694 -184 694
Utgéende ackumulerade avskrivningar -9 342 951 -9 158 257
Utgiende planenligt restviirde byggnader 27 595772 27 780 466
Anskaffaingsvirde mark 1199 000 1199 000
Fastighetens taxeringsvirde uppgdr till kr 100 596 000.
. Byggnader Mark Totalt
Bostader 66 000 000 29000000 95 000 000
Lokaler 4751 000 845000 5596000
70751000 29 845000 100596000
Not8§ Pigiende nyanliggningar 2010 2009
Ingaende anskaffhingsvirde 0 340 069
Arets anskaffningar 0 239 931
Omklassificering 0 -580 000
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Net9 Inventarier 2010 2009
Ingiende anskaffningsvirde 257 649 163 899
Arets anskaffningar 86 039 93 650
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 343 688 257 649
Ingiende avskrivningar -179 483 -159 130
Arets avskrivningar -37 561 20 353
Utgende ackumulerade avskrivningar =217 044 -179 483
Utghende planenligt restvirde inventarier 126 644 78 166

Z
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Not 10 Fastighetsforbittringar

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Ingdende anskaffningsviirde
Arets anskaffningar
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingfiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utglende ackumulerade avskrivningar

Utg planenligt restviirde fast-forbiittringar

Installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar

Omklassificering

Utglende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utg planenligt restviirde installationer

Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordran
Ovrigt
Summa

Firuthetalda kosinader och upplupna intikter

Forsékring
Upplupna el-intdkter
Ovrigt

Summa

Kassa och bank

Plusgirot
Swedbank
Handelsbanken
SEB

Summa

010 2009

4591 285 4591 285
4591 285 4591 285
3528223 -3 069 093
-459 130 -459 130
3987353 -3 528 223
603 932 1063 062
010 009

663 750 83 750
0 0

0 580 000

663 750 663 750
-141 750 -83 750
-58 000 -58 000
~199 750 -141 750
464 000 522 000
2010 2009

98 2 426

68 012 51 600
198 138 224 813
266 248 278 839
2010 2009

23 512 20 825
175 302 176 854
409 309 424 034
608 123 621 713
2010 2009
61517 61516
1987365 744 177
460 148 435 028
49 530 49439

2 567 560 1290 159

Z
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Not 15 Firindring av eget kapital

Not 16

Not 17

Not 18

12

Insatser  Upplételseavg. Underth.fond Disp.fond  Arets res.

Ing. kapital enl faststilld BR 997 300 o 1752575 -3 565 485 -93 495
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 0 525100 -618 595 93 465
Avrets resultat 604 590
Belopp vid &rets slut 997 300 0 2277675 -4 184 080 604 590
Skulder till kreditinstitut 2010 2009

Lingivare Lénenr Rintesats Rantedndring

SEB 13165238 2,02% stibor-ldn 2039 625 20095125

SEB 13165246  2,02% stibor-lan 2594 625 2 650125

Stadshypotek 745645 ]

Stadshypotek 157066 0

Stadshypotek 511256 0

Swedbank 2658262751 0

Swedbank 2755511967  5,20% 2017-06-26 13 520 000 13 520 000

SEB 31580633  1,97% stibor-Ian 5628 750 5 700 000

SEB 31707900 2,22% stibor-1an 3270 803 3303 843

SEB 31708737 2,22% stibor-1an 4 906 343 4 956 343

SEB 31501474 1.97% stibor-1an 594 750 606 950

Summa 32 554 8596 32 832 386

Arets ord amortering uppgick till ca 277 tkr. Beriknad amortering under 2011 &r ca 263 tkr.

Ovriga skulder

Prelimindrskatt arvoden

Sociala kostader

Ovriga kortfristiga skulder

Samma

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna rdmekostnader
Férskottsbetalda avgifter/hyror
Ovriga upplupna kostnader

Summa

010 2009

49 522 51 652
44 187 44 567
1036 8 360
94 745 104 579
2010 2009
194 910 182 315
486 837 477 664
235 656 92 165
917 403 752 148
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Not 19 Stillda panter 2010 2009
Uttagna pantbrev 45 030 000 45030000
Summa 45 030 000 45 030 600

Fastighetsinteckningar som sikerheter for fastighetslan,

Tirfalla 2011- D4 DO

(i Gd-ael

Anita Témblom Vivianne Andersson

Var revisionsbyﬁ'e/fg/@beﬁéﬁangie depna &rsredovisning har avgivits 2011- (29~ &
Matz Ekman

Nils Kolthoff
@uktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Frén féreningen

/Johan .‘i{jn/hansson Be% Susanne Nilsson
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i

Bostadsrittsféreningen Kopparstaven
Org nr 713200-0485

Vi har granskat A&rsredovismingen och bokféringen samt styrelsens férvalining i
Bostadsrattsforeningen Kopparstaven for &r 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. VArt ansvar r att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaliningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
Arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen gjort nér de upprétiat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér vArt uttalande om ansvarsirihet har vi granskat visentliga beslut, &tgérder och
férhallanden i foremingen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot pd annat
sitt har handlat i strid med lagen om bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaliningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen fér
foreningen, behandlar férlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Jirfilla den 28 april 2011

Ohrlings Prj eﬁer houseCoopers AB

“Matz Fkman Nils Kolthof}
Auktoriserad revisor Fran féreningen




