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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppldta lagenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Fastigheter

Foreningens Sate ar i Jarfalla dar féreningen ager fastigheten i Kallhall 6:162 i Jarfalla Kommun.
Fastigheten omfattar i byggnad innehdllande 218 st. lagenheter, 3 afférslokaler som &r medlemmar
och 8 st. lokaler. Byggnadsaret ar 1959.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Lagenhetsfordelning:

58 st. 1 rok
78 st. 2 rok
64 st. 3 rok
18 st. 4 rok

Taxeringsvardet pa fastigheten ar vid rakenskapsaret utgang 127 288 tkr varav byggnadsvardet
91 190 tkr. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Fastighetsstadningen har skétts NFS Stad AB.

Foreningen har en arvoderad "hustomte” sedan 2013-07-01.
Organisation

Foreningsfragor

Styrelse for tiden tom 2018-05-16

Johan Johansson Ledamot, ordférande
Bengt Ernfors Ledamot, vice ordférande
Susanne Nilsson Ledamot, sekreterare
Anita Térnblom Ledamot

David Nobelius Ledamot

Kim Olsson Johansson Suppleant

Nadia Mohedano Troyano Suppleant

Christoffer Krusberg Suppleant, avgdtt den 1 oktober 2017
Styrelse for tiden from 2018-05-16

Johan Johansson Ledamot, ordférande
Bengt Ernfors Ledamot, vice ordférande
Susanne Nilsson Ledamot, sekreterare
Anita Tornblom Ledamot

David Nobelius Ledamot

Nadia Mohedano Troyano Suppleant

Anneth Velander Suppleant

Antonio Toscano Suppleant
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Revisor

Revisor @r Matz Ekman BDO. BDO utser suppleant. John Bjorses &r féreningsvald revisor med

Anne-Marie Ekstrand som suppleant.

Valberedning

Valberedningen fran 2018-05-16 &r Jadwiga Geuken, som sammankallande, Florence Broomers och

Malamas Nestorudis.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetsdret héllit 14 (12) protokollférda sammantraden. Ordinarie
féreningsstdmma holls 16 maj dar 26 st lagenheter var representerade.

Medlemmar och overlatelser

Foreningen har 276 (272) medlemmar och under dret har 16 (29) st. lagenheter Gverlatits.

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsdttning, tkr 9003 8878 9167 9712 9215
Arets resultat, tkr 181 1360 1325 1986 1293
Fond for yttre underhdll, tkr 3809 3572 3363 3188 3620
Beldning, kr/kvm totalyta 1353 1423 2969 1995 2048
Rantekanslighet, % 2,6 2,8 3,7 3,5 3,6
Soliditet, % 32,0 26,6 18,0 14,8 9,3
/&rsavgiftsnivé bostader, kr/m? 567 567 584 628 628
Utrymme for underh8ll och terinvesteringar, kr/m?? 189 147 143 203 193
Energikostnad (el, vatten & vdrme), kr/m? tot. yta 189,9 1929 199,8 200,2 207,0

1. Anger med hur manga procent intakterna méste hojas om ldnerdntorna héjs med 1 %.

2. Underhalls- och investeringsutrymme — bergkningen visar hur mycket per dr, som &terstar av intakterna nar
I6pande drift och réntor &r betalda. Beloppet, som berdknas pé totalytan, ska tacka kostnader for kommande
investeringar och underh8ll. Bér vara minst 100-250 kr/m?/&r. Ju dldre fastighet desto hégre belopp.

Forandring av eget kapital, tkr Insatser AL\'/ F;?flt UndFirnhc.I Balfg:j{:t reirlizi
Belopp vid drets ingdng 997 0 3572 1933 1360
Vinstdisp. enl. stammobeslut 236 1124 -1 360
Arets resultat 1851
Belopp vid drets slut 997 0 3 809 3 056 1851
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Handelser under och efter rakenskapsaret

Storre reparationer och underhdll under éret:
- Fasadtvatt

Ovriga hindelser
- Visst underhall av yttertak
- Hemsidan, brfkopparstaven.se, uppdateras fortldpande

- Oppet hus p8 Julafton med 30 deltagare, Luciakaffe med 20-talet deltagare

- En grillkvall arrangerades i augusti

- Smarre atgarder i hissar. Hissarna ar dock i gott skick.
- Flera arbetskvéllar utemiljé

- Anslagstavlor i hissarna

- Paborjat planering av lekparken

Planerat 2019
Styrelsen har planerat foljande dtgarder under 2019:
- Lekparken skall fardigstallas
- Utredning av sophantering infér andrade regler avseende matavfall
- OVK besiktning
- Smarre atgarder i hissar.
- Kontinuerligt arbete avseende utomhusmiljé
- Energideklaration
- Planering av fest da foreningen fyller 60 ar 2019

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till drsstammans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Tidigare 3rs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overféring frén fond for yttre underh&ll motsvarande &rets kostnad
Overforing till fond for yttre underhdll enligt underh&lisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrékning 2018-12-31
Arets forandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019

Ytterligare upplysningar om foéreningens resultat och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

3 056 370
1 850 769

4907 139

4907 139
173729
-215 662

4 865 206

3 808 582
41 933

3 850 515
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 9 003 254 8 878 181
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -5 778 909 -5922 301
Planerat underhéll Not 4 -173 729 -70 746
Fastighetsskatt -313 009 -308 235
Avskrivningar Not 5 -655 845 -655 845
Summa fastighetskostnader -6 921 491 -6 957 127
Rorelseresultat 2081 763 1921 054
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 6117 16 443
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -237 111 -577 315
Summa finansiella poster -230 994 -560 872
Arets resultat 1 850 769 1 360 182
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 24 227 410 24 836 626

Mark Not 9 1199 000 1199 000

Markanlaggningar Not 10 606 181 652 811
26 032 591 26 688 436

Finansiella anlaggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 11 100 100

Summa anléggningstillgdngar 26 032 691 26 688 536

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 74 687 37 292

Avrakningskonto HSB 1 969 264 2 150 784

Ovriga fordringar Not 12 38 811 50 582

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 456 787 334 576

2 539 549 2 573 234

Kassa och bank Not 14 1 748 544 172 294

Summa omsattningstillgdngar 4 288 093 2 745 528

Summa tillgdngar 30 320 784 29 434 064
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 997 300 997 300

Fond for yttre underhall 3 808 582 3572170
4 805 882 4 569 470

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3056 370 1932 600

Arets resultat 1 850 769 1360 182
4907 139 3292 782

Summa eget kapital 9713021 7 862 252

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 18 207 786 19 207 786

18 207 786 19 207 786

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 000 000 1 000 000

Leverantdrsskulder 454 414 344 301

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 79 126 2 257

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 866 437 1 017 468
2 399 977 2 364 026

Summa skulder 20 607 763 21 571 812

Summa eget kapital och skulder 30 320 784 29 434 064
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 850 769 1360 182
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 655 845 655 845
Kassaflode fran I16pande verksamhet fére forandring av rorelsekapital 2 506 614 2 016 027
I"(assafltide frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -147 835 136 834
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 35951 396 121
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 394 730 2 548 982
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 000 000 -8 250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -8 250 000
Arets kassafléde 1394 730 -5 701 018
Likvida medel vid &rets bérjan 2 323 078 8 024 096
Likvida medel vid 3rets slut 3717 808 2 323 078
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1 969 264 2 150 784
Kassa och bank 1 748 544 172 294
Summa likvida medel 3717 808 2 323 078



Brf Kopparstaven
Org.nr: 713200-0485

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 14 2079
Ombyggnader Komponentavskrivning 5,0 2031
Inventarier Linjar 10,0 Helt avskrivet 2015
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p&gdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens I&n forfaller 5 770 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forléngs lanet/I&nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/I&nen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 3 314 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 3ret.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 159 254 156 800
Métesarvoden 87 728 70 000
Arvode foreningsvald revisor 3466 6720
Ovriga arvoden och erséttningar 44 000 44 000
Kostnad for konferenser 5000 29 930
Sociala kostnader 51073 88 999
Summa 350 521 396 449
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 7 325 808 7325717
Arsavgifter lokaler 226 632 226 632
Hyresintakter lokaler 209 202 208 962
Hyresintdkter garage och p-platser 175 347 174 069
Bredband 391 800 366 200
El 506 601 501 112
Forsakringsersattningar 23 813 0
Riksbyggen (Kopparstaden samfal.) 98 640 65 760
Ovriga intékter, fakturerat 45 411 9 729
9 003 254 8 878 181
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 70 168 70177
Lépande underhall 413 768 450 756
El 630 373 584 660
Uppvarmning 1 695 000 1 695 000
Vatten 371413 459 058
Sophamtning 375 237 370912
Fastighetsforsakring 123 266 121 862
Stadning 201 722 199 301
Forvaltningskostnader 502 463 521 636
Extern revision 35 000 33281
Personalkostnader 350 521 396 449
Kabel-TV 366 715 404 850
Bredband 364 485 352 850
Vinterskéotsel 12 500 0
Ovrig drift 266 278 261 508
5778 909 5922301
Not 4 Planerat underhall
Underhall av installationer, ventilation 60 888 0
Underhall av huskropp utvandigt, fasader 112 841 0
Underhall 6vrigt 0 70 746
173729 70 746
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 609 216 609 216
Markanlaggningar 46 629 46 629
655 845 655 845
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1782 1470
Ranteintakter skattekonto 0 57
Ranteintakter bankkonto 3234 13 802
Ovriga rénteintakter 1101 1114
6117 16 443
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 236 171 570 504
Ovriga rantekostnader 940 6811
237 111 577 315
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 43 169 758 43 169 758
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 169 758 43 169 758
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 333 132 -17 723 917
Arets avskrivningar -609 216 -609 216
Utgdende avskrivningar -18 942 348 -18 333 132
Bokfort varde byggnader 24 227 410 24 836 626
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 24 227 410 24 836 626
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 90 000 000 90 000 000
Byggnad - lokaler 1190 000 1 190 000
91 190 000 91 190 000
Mark - bostader 35 000 000 35 000 000
Mark - lokaler 1098 000 1 098 000
36 098 000 36 098 000
Taxvarde totalt 127 288 000 127 288 000
Not9 Mark
Mark 1199 000 1199 000
1199 000 1199 000
Not 10 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 932 590 932 590
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 932 590 932 590
Ingende ackumulerade avskrivningar -279 779 -46 630
Arets avskrivningar -46 629 -233 149
Utgdende avskrivningar -326 409 -279 779
Bokfort varde 606 181 652 811
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Léngfristiga vardepappersinnehav m.m.
Ovrigt 100 100
100 100
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 598 0
Skattefordringar 36 472 41 246
Ovriga fordringar, Pantsattningsavgifter 1741 9 336
38811 50 582
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Enhetsmattning, El, Q4 132 056 121 339
Forsakring 41 089 41 089
Kabel-TV 107 910 101 230
eGain 11 147 11 188
Bredband 43923 59 730
Kopparstaden samfal. 98 640 0
NSF stad AB 16 845 0
Multicom Security AB 5177 0
456 787 334576
Not 14 Kassa och bank
SBAB 1 748 544 172 294
1748 544 172 294
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 87 06568 1,50% 2021-02-17 13 437 786 500 000
Nordea 42909 0,72% 2019-06-26 5770 000 500 000
19 207 786 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 18 207 786
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 14 207 786
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 44 430 000 44 430 000
Varav obeldnade -20 895 000 -20 895 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 23 535 000 23 535 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 1 000 000 1 000 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 41 621 0
Arbetsgivaravgifter 33 454 0
P&minnelseavgift 2 820 0
Overl&telseavgifter 1231 2 257
79 126 2 257
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Forutbetalda hyror och avgifter 666 387 780 347
Upplupna rantekostnader 19 300 19 037
Upplupna arvoden 0 120 336
Uppup. Revisions kostnad 31247 31372
Upplupna sociala avgifter 0 49 877
Upplupen el 60 928 0
Jarfalla kommun 20 000 0
HSB NSS 22 813 0
EnterCard Sverige AB 16 417 0
NSF stad AB 16 845 16 499
Cubile Utemiljo AB 12 500 0
866 437 1017 468

Jarfalla, den / - 2019

Susanne Nilsson

Johan Johansson

Anita Yvonne Tornblom David Nobelius

Var revisionsberéattelse har 2019 - - avgivits betréffande denna drsredovisning

Matz Ekman
Auktoriserad revisorn

John Bjorses
Av stdmman vald revisor

Bengt Ernfors



Totala kostnader

sntek (I;astighetsskatt
Rantekostnader 4%

-3%

Avskrivningar
-9%

Planerat underhall
-1%

-81%

Fordelning driftkostnader

BAr2018 DAr 2017
1800 000 -
1600 000
1400 000
1200 000
1 000 000
800 000
600 000
400 000 - []
200 000
0 I[
5N N S < .
& & ¢ & ¥ & © ¢ F LS
\© ¥ & N A B @ S B ©
& \§\ R & & ) © © %
2 @ R R ) 3 >
R & N S ) S N
é\\g & O \(‘\(\ &
Q@ oQ be\ c\,& QQ



