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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten i Kallhall 6:162 i Jarfélla Kommun. Fastigheten omfattar i byggnad
innehallande 218 st lagenheter och 8 st lokaler. Byggnadsaret ar 1959.

Lagenhetsfordelning:

58 st 1 rok
79 st 2 rok
64 st 3 rok
18 st 4 rok

Taxeringsvardet pa fastigheten ar vid rékenskapsdret utgang 123 095 tkr varav byggnadsvéardet
87 293 tkr. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Fastighetsstadningen har skotts NFS Stad AB.

HSB Norra Stor-Stockholm har ansvarat for fastighetsskétseln till och med 2013-06-30.
Féreningen har en arvoderad "hustomte” sedan 2013-07-01.

Organisation
Foreningsfragor

Styrelse for tiden tom 2013-05-30

Johan Johansson Ledamot, ordférande
Bengt Ernfors Ledamot, vice ordférande
Susanne Nilsson Ledamot, sekreterare
Anita Térnblom Ledamot

Vivianne Andersson Ledamot

Inger-Marie Johansson Suppleant

Inger Ullman Suppleant
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Styrelse for tiden from 2013-05-30

Johan Johansson Ledamot, ordférande
Bengt Ernfors Ledamot, vice ordférande
Susanne Nilsson Ledamot, sekreterare
Anita Térnblom Ledamot

Mikael Berg Ledamot

Inger-Marie Johansson Suppleant

Inger Ullman Suppleant

David Nobelius Suppleant

Revisor

Revisor &r Matz Ekman och Hans Norman (suppleant), Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB. Samt
John Bjérses och Anne-Marie Ekstrand (suppleant) frén féreningen.

Valberedning

Valberedning har varit Karl-Erik Stenbro (sammankallande) och Patric Isaksson, med Malmanos
Nestorudis som suppleant till och med drsmétet 2013-05-30. Valberedningen frdn 2013-05-31 ar
Jadwiga Geuken, som sammankallande och Malmanos Nestorudis som suppleant.

Styrelsens arbete
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 (11) protokollférda sammantréden. Ordinarie
féreningsstdmma holls 30 maj dér 32 st lagenheter var representerade.

Medlemmar och Gverlatelser
Foreningen har 270 (259) medlemmar och under dret har 31 (22) st ldgenheter Gverlatits.

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 9 687 9 550 9 580 9 547 8 945
Rorelseresultat, tkr 2081 1810 1914 1522 950
Resultat efter finansiella poster, tkr 961 521 721 605 -93
Balansomslutning, tkr 32763 34002 33880 33 461 32 874
Fond for yttre underhdll, tkr 3516 3374 3284 2278 1753

Handelser under aret

Storre reparationer och underhall under aret:

- Anlaggning av 6 ny p-platser med motorvarmaruttag

- Underhdll av hissar

Ovriga hindelser

- Hemsidan, brfkopparstaven.se, har utvecklats
- Oppet hus pd Julafton med 23 deltagare

- En grillkvall arrangerades i augusti
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Planerat 2014
- Malning av trapphus
- Fasadtvatt

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till rsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Ansamlad forlust -3 575 859
Arets resultat 961 391
-2 614 468

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -2 614 468
Uttag ur fond for yttre underhall 118 209
Overfoéring till fond for yttre underh8ll enligt underh8lisplan -222 570
Ny ansamlad forlust -2 718 829

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2013-12-31 3515701
Rrets forandring enligt ovanstdende disposition 104 361
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2014 3620 062

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 9 687 357 9 549 840
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 309 098 -6 395 325
Planerat underhall -118 209 -96 434
Fastighetsskatt -283 520 -352 165
Avskrivningar Not 3 -895 890 -895 890
Summa fastighetskostnader -7 606 717 -7 739 814
Rorelseresultat 2 080 640 1810026
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 4 674 29 837
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 123 923 -1 319 034
Summa finansiella poster -1 119 249 -1 289 197
Arets resultat 961 391 520 829
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 27 273 489 28 081 287

Mark 1199 000 1199 000

Markanlaggningar Not 7 839 330 885 960

Inventarier Not 8 69 263 110 725
29 381 082 30 276 972

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 100 100

Summa anléggningstillgdngar 29 381 182 30 277 072

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 365 34725

Avrdkningskonto HSB 2472 082 1 079 563

Ovriga fordringar Not 10 503 143 293 399

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 257 278 297 469

3 244 868 1705 156

Kassa och bank Not 12 137 437 2019575

Summa omsattningstillgdngar 3382 304 3724730

Summa tillgdngar 32763 487 34 001 803
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 997 300 997 300

Fond for yttre underhall 3515 701 3374135

4 513 001 4 371 435

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 575 859 -3 955 121

Arets resultat 961 391 520 829
-2 614 468 -3 434 293

Summa eget kapital 1 898 533 937 143

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 29 187 246 31 269 786
29 187 246 31 269 786

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 195 540 251 040

Leverantorsskulder 579 871 622 688

Skatteskulder 0 2 684

Fond fér inre underhall 4614 4614

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 71 057 110 443

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 17 826 625 803 405

1677 707 1794 874

Summa skulder 30 864 953 33 064 660

Summa eget kapital och skulder 32763 487 34 001 803

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 18 45 030 000 45 030 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 961 391 520 829
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 895 890 895 890
Kassaflode fran Iopande verksamhet fore foréndring av rorelsekapital 1857 281 1416719
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -147 193 294 920
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -117 167 623 245
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1592 921 2 334 883
Investeringsverksamhet
Investeringar i markanldaggningar 0 -932 590
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -31 701
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -964 291
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 082 540 -1 021 870
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 082 540 -1 021 870
Arets kassaflode -489 619 348 722
Likvida medel vid drets borjan 3099 137 2 750 415
Likvida medel vid rets slut 2609 518 3099 137
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 472 082 1 079 563
Kassa och bank 137 437 2 019 575
Summa likvida medel 2 609 518 3099 137
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna r&d férutom

férutom BFNAR 2009:1 och BFNAR 2012:1.

Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oférdndrade i jamforelse med foregdende &r. Alla belopp anges

i kronor om inte annat framgar. Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan Avskrives med
Byggnader Rak 0,5%
Ombyggnader Rak 5-10%
Installationer Rak 10-20%
Markanlaggning Rak 5%

Inventarier Rak 20%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 3 314 174 kr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 210 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pé lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2013-01-01 2012-01-01

2013-12-31 2012-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 152 926 113 300
Métesarvoden 76 956 67 624
Ovriga arvoden och erséttningar 0 8 300
Kostnad for konferenser 27 473 3125
Sociala kostnader 45 794 36 779
Summa 303 149 229 128

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 8120 761 8 120 760
Arsavgifter lokaler 251 856 251 856
Enhetsmatning el 496 729 436 095
Hyresintdkter lokaler 195 698 195 339
Hyresintdkter garage och p-platser 163 809 149 880
Ovriga intakter 458 504 395 910
Brutto 9 687 357 9 549 840
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 431 329 704 011
Lépande underhall 644 299 604 394
El 786 181 785 948
Uppvérmning 1740 000 1793928
Vatten 241 148 316 516
Sophamtning 333 404 280 857
Fastighetsforsakring 67 259 119 197
Stadning 190 486 202 913
Forvaltningskostnader 505 558 464 783
Extern revision 39 600 31 000
Personalkostnader 303 149 229 128
Ovrig drift 1 026 685 862 651
6 309 098 6 395 325
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 184 694 184 694
Om- och tillbyggnad 585 261 623 104
Maskiner och inventarier 79 305 41 462
Markanlaggningar 46 630 46 630
895 890 895 890
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrdakningskonto HSB 1476 668
Ranteintakter skattekonto 669 1113
Rénteintakter fastrdntekonto 0 7 331
Ranteintakter bankkonto 1300 19 967
Ovriga ranteintakter 1229 759
4 674 29 837
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1122 318 1319034
Ovriga rantekostnader 1 605 0
1123923 1319 034
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 36 938 723 36 938 723
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 36 938 723 36938723
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 712 339 -9 527 645
Arets avskrivningar -184 694 -184 694
Utgdende avskrivningar -9 897 033 -9712 339
Bokfort viarde byggnader 27 041 690 27 226 384
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 6 231 035 6 231 035
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 6 231 035 6 231 035
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 376 132 -4 753 028
Arets avskrivningar -623 104 -623 104
Utgdende avskrivningar -5 999 236 -5 376 132
Bokfort varde ombyggnader 231 799 854 903
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 27 273 489 28 081 287
Taxeringsvarde
Byggnad - bostdder 86 000 000 66 000 000
Byggnad - lokaler 1293 000 4 751 000
87 293 000 70 751 000
Mark - bostader 35 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 802 000 845 000
35 802 000 29 845 000
Taxvarde totalt 123 095 000 100 596 000
Not 7 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvdrde 932 590 0
Arets investeringar 0 932 590
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 932 590 932 590
Ingdende ackumulerade avskrivningar -46 630 0
Arets avskrivningar -46 630 -46 630
Utg&ende avskrivningar -93 260 -46 630
Bokfort varde 839 330 885 960
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 414 642 382 941
Arets investeringar 0 31 701
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 414 642 414 642
Ingdende avskrivningar -303 917 -262 455
Rrets avskrivningar -41 462 -41 462
Utgdende avskrivningar -345 379 -303917
Bokfort varde 69 263 110725
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 9 Langfristiga viardepappersinnehav m.m.
Ovrigt 100 100
100 100
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 65 961 0
Skattekonto 128 952 1199
Kopparvagen ek forening 290 000 290 000
Ovriga fordringar 18 230 2 200
503 143 293 399
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Enhetsmatning el 127 750 130 438
Forsakring 33 630 0
Kabel-Tv 95 898 92 001
Ovrigt 0 75 030
257 278 297 469
Not 12 Kassa och bank
Plusgiro 0 11 009
Swedbank 112 853 1979 838
Handelsbanken 0 3644
SEB 24 584 25 084
137 437 2019575
Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid rets ingang 997 300 3374135 -3 955 121 520 829
Vinstdisp enl. stammobeslut 141 566 379 263 -520 829
Rrets resultat 961 391
Belopp vid arets slut 997 300 3515701 -3 575 858 961 391
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolén 13165246 1,75% 2014-02-28 2 442 000 55 500
SEB Bolén 31580633 2,25% 2014-02-28 5472 000 57 000
SEB Bolén 31707900 2,25% 2014-02-28 3179 943 33 040
SEB Bolan 31708737 2,25% 2014-02-28 4 768 843 50 000
Swedbank Hypotek 2755511967 5,20% 2017-06-26 13 520 000 0
29 382 786 195 540
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2013-12-31 29 187 246
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 405 086
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta 8rs berdknade amorteringar) 195 540 251 040
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 39 378 57 387
Arbetsgivaravgifter 26 282 36 780
Ovriga kortfristiga skulder 5397 16 276
71 057 110 443
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 513972 493 410
Upplupna rantekostnader 183 306 188 033
Upplupen el 59 536 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 69 811 121 962
826 625 803 405
Not 18 Stdllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 45 030 000 45 030 000
Varav i eget forvar 0 0
45 030 000 45 030 000
Jarfélla 2014-04-10
Johan Johansson Bengt Ernfors Mikael Berg

Susanne Nilsson Anita Tornblom

Vér revisionsberattelse har 2014-05-12 avgivits betraffande denna arsredovisning

Matz Ekman
Auktoriserad Revisor

John Bjorses
Av stédmman vald revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i
Bostadsriittsforeningen Kopparstaven,
org. nr 713200-0485

Rapport om Arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsriittsfor-
eningen Kopparstaven {or rikenskapsiret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret féir att uppriitta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer iir nddviindig for att uppriitta
en Arsredovisning som inte innehiller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pl oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar iy att uttala oss om Arsredovisningen pd grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed, For de
auktoriserade revisorn innebiir detta att han utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriiver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig
siikerhet att drsredovisningen inte innehiller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgirder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
vilfer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd cegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fér
hur foreningen uppriittar irsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som dr indamdlsenliga
med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utviirdering av dndamilsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Gvergri-
pande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning bar drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat och kassafloden for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsheriittelsen édr frenlig med Arsre-
dovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatriikning-
en och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande fGreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning fir Bostadsrittsfreningen Koppar-
staven for rikenskapsiret 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triiffande féreningens vinst eller férlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller firlust och om for-
valtningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsritislagen och foreningens stadgar.

Som underlag fdr virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgiirder och
forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot iir ersiittningsskyldig mot fGreningen. Vi har iven granskat om
nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med drsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillriickliga och inda-
milsenliga som grund fér vira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att f6reningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for riikenskapsiret.

Kista den /1 maj 2014

Matz Ekman.
Auktorisemd revisor

Jo B_]urse

Frin fireningen

il
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