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Brf Kopparstaven 
Org. nr: 713200-0485 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens 
hus upplåta lägenheter åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning till tiden. 

Fastigheter 
Föreningen äger fastigheten i Kallhäll 6:162 i Järfälla Kommun. Fastigheten omfattar i byggnad 
innehållande 217 st lägenheter och 8 st lokaler. Byggnadsåret är 1959. 

Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k 
äkta bostadsrättsförening. 

Lägenhetsfördelning: 
58 st 1 rok   
77 st 2 rok    
64 st 3 rok   
18 st             4 rok 

Taxeringsvärdet på fastigheten är vid räkenskapsåret utgång 123 095 tkr varav byggnadsvärdet 
87 293 tkr. Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa. 

Förvaltning  
Den ekonomiska förvaltningen har skötts av HSB Norra Stor-Stockholm. 
Fastighetsstädningen har skötts NFS Städ AB. 
Föreningen har en arvoderad ”hustomte” sedan 2013-07-01. 
 
 
Organisation 
 
Föreningsfrågor 
 
Styrelse för tiden tom 2015-05-27 
 Johan Johansson Ledamot, ordförande 
 Bengt Ernfors Ledamot, vice ordförande 
 Susanne Nilsson Ledamot, sekreterare 
 Anita Törnblom 
 Mikael Berg 

Ledamot 
Ledamot 

 David Nobelius  Suppleant 
 Almir Dzubur Suppleant 
 Inger Ullman Suppleant 
 
Styrelse för tiden from 2015-05-27 
 Johan Johansson Ledamot, ordförande 
 Bengt Ernfors Ledamot, vice ordförande 
 Susanne Nilsson Ledamot, sekreterare 
 Anita Törnblom Ledamot 
 Mikael Berg  Ledamot 
 Almir Dzubur Suppleant 
 Inger Ullman Suppleant 
 David Nobelius Suppleant 
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Revisor 
Revisor är Matz Ekman och Hans Norman (suppleant), Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB (PwC AB). 
Samt John Björses och Anne-Marie Ekstrand (suppleant) från föreningen. 
 
Valberedning 
Valberedningen från 2015-05-27 är Jadwiga Geuken, som sammankallande och Malamas Nestorudis 
som suppleant. 
 
Styrelsens arbete 
Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 11 (12) protokollförda sammanträden. Ordinarie 
föreningsstämma hölls 27 maj där 30 st lägenheter var representerade.  
 
Medlemmar och överlåtelser 
Föreningen har 272 (263) medlemmar och under året har 37 (27) st lägenheter överlåtits. 
 
 
Ekonomi 
 
Ekonomisk flerårsöversikt                       2015 2014 2013 2012 2011 

Nettoomsättning, tkr 9 712 9 735 9 687 9 550 9 580 

Rörelseresultat, tkr 2 781 2 268 2 081 1 810 1 914 

Resultat efter finansiella poster, tkr  1 986 1 293 961 521 721 

Balansomslutning, tkr 34 791 34 061 32 763 34 002 33 880 

Soliditet % 14,9 9,4 5,8 2,8 1,2 

Fond för yttre underhåll, tkr  3 188 3 620 3 516 3 374 3 284 
 
 
Händelser under och efter räkenskaps året  
 
Större reparationer och underhåll under året: 

- Slutförd trapphusmålning 
 
Övriga händelser 

- Hemsidan, brfkopparstaven.se, uppdateras fortlöpande 
- Öppet hus på Julafton med 42 deltagare, Luciakaffe med 30-talet deltagare 
- En grillkväll arrangerades i augusti 

 
Planerat 2016 
Styrelsen har inte planerat någon större åtgärd under 2016. Fortlöpande mindre arbeten:  

- Delar av källargångar åtgärdas avseende belysning och målning 
- Avloppsfilmning 
- Lättare takarbeten 
- Eventuellt byte av en tvättmaskin 
- Smärre åtgärder i hissar 
- Kontinuerligt arbete avseende utomhusmiljö 
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Årets resultat 
 
Förslag till resultatdisposition  
  
Till årsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:  
        
Tidigare års balanserade resultat   -993 298 
Årets resultat 1 985 799 

                                                                              992 501 

  
Styrelsen föreslår följande disposition:  
  
Att disponera 992 501 
Överföring från fond för yttre underhåll motsvarande årets kostnad 206 822 
Överföring till fond för yttre underhåll enligt underhållsplan -382 000 
Balanserat resultat efter disposition 817 323 

  
  
Fond för yttre underhåll  
Fond för yttre underhåll enligt balansräkning 2015-12-31 3 187 605 
Årets förändring enligt ovanstående disposition 175 178 

Fond för yttre underhåll efter förslag till stämmobeslut 2016 3 362 783 

  
  
Ytterligare upplysningar om föreningens resultat och ställning finns i efterföljande  
resultat- och balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar.  
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2015-01-01 2014-01-01
Resultaträkning 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsättning Not 1 9 711 566 9 734 889

Fastighetskostnader

Drift Not 2 -5 749 905 -5 738 980
Planerat underhåll Not 3 -206 822 -745 457
Fastighetsskatt -290 681 -285 039
Avskrivningar Not 4 -683 647 -697 308
Summa fastighetskostnader -6 931 055 -7 466 784

Rörelseresultat 2 780 511 2 268 105

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter Not 5 28 906 24 856
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -823 619 -999 888
Summa finansiella poster -794 713 -975 032

Årets resultat 1 985 799 1 293 074
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2015-01-01 2014-01-01
Balansräkning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och ombyggnader Not 7 26 055 057 26 664 273
Mark 1 199 000 1 199 000
Markanläggningar Not 8 746 070 792 700
Inventarier Not 9 0 27 801

28 000 127 28 683 774
Finansiella anläggningstillgångar
Långfristigt värdepappersinnehav Not 10 100 100
Summa anläggningstillgångar 28 000 227 28 683 874

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 14 476 7 490
Avräkningskonto HSB 1 359 877 1 987 948
Skattefordringar 58 800 64 442
Övriga fordringar Not 11 134 541 135 087
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 12 277 555 447 375

1 845 249 2 642 342

Kassa och bank Not 13 4 945 566 2 734 451

Summa omsättningstillgångar 6 790 815 5 376 794

Summa tillgångar 34 791 042 34 060 668
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2015-01-01 2014-01-01
Balansräkning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 997 300 997 300
Fond för yttre underhåll 3 187 605 3 620 062

4 184 905 4 617 362
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -993 298 -2 718 829
Årets resultat 1 985 799 1 293 074

992 501 -1 425 755

Summa eget kapital 5 177 406 3 191 607

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 27 332 786 28 682 786

27 332 786 28 682 786
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 1 000 000 400 000
Leverantörsskulder 280 061 543 907
Fond för inre underhåll 4 614 4 614
Övriga kortfristiga skulder Not 17 66 809 80 096
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 18 929 367 1 157 658

2 280 851 2 186 275

Summa skulder 29 613 637 30 869 061

Summa eget kapital och skulder 34 791 042 34 060 668

Ställda panter för skulder till kreditinstitut Not 19 45 030 000 45 030 000

Ansvarsförbindelser Inga Inga
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2015-01-01 2014-01-01
Kassaflödesanalys 2015-12-31 2014-12-31

Löpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 985 799 1 293 074

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 683 647 697 308
Kassaflöde från löpande verksamhet före förändring av rörelsekapital 2 669 446 1 990 382

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 169 022 118 392
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 94 576 508 568
Kassaflöde från löpande verksamhet 2 933 043 2 617 341

Investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Ökning (+) /minskning (-) av långfristiga skulder -1 350 000 -504 460
Kassaflöde från finansieringsverksamhet -1 350 000 -504 460

Årets kassaflöde 1 583 043 2 112 881
Likvida medel vid årets början 4 722 400 2 609 518
Likvida medel vid årets slut 6 305 443 4 722 400

Likvida medel
Avräkningskonto HSB 1 359 877 1 987 948
Kassa och bank 4 945 566 2 734 451
Summa likvida medel 6 305 443 4 722 400
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Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning och 
koncernredovisning (K3).
 
Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen redovisar 
intäkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
Fastighetens betydande komponenter bedöms ha väsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och därmed har
fastighetens anskaffningsvärde fördelats på väsentliga komponenter. Nyttjandeperioden för komponenterna bedöms vara
mellan 15 till 120 år. Komponentindelningen har genomförts med utgångspunkt i vägledning för komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrättsföreningens särskilda förutsättningar. 

Anläggningstillgångar Avskr. plan % Slutår
Byggnader, 1960 Komponentavskrivning 1,41 2079
Markanäggning, 2012 Linjär 5,00 2031
Inventarier Linjär 10,00 2015, avskrivet

Pågående ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pågående i balansräkningen till dess att arbetena färdigställts.
Pantbrev- och räntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgångsförs.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras på 
föreningens underhållsplan. Minimiavsättning regleras i stadgarna. 

Skatter och avgifter
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Ränteintäkter är skattefria till den del
de är hänförliga till föreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i förekommande fall   
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Föreningens underskottsavdrag uppgick vid räkenskapsårets slut till 3 314 tkr.

Därutöver betalar föreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 243 kr per lägenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvärdet på lokaler.

Övriga bokslutskommentarer

Föreningen har inte haft några anställda under året.  

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31

Styrelsearvode enligt stämmobeslut 111 244 141 002
Mötesarvoden 64 872 73 140
Arvode föreningsvald revisor 6 674 6 660
Övriga arvoden och ersättningar 49 000 35 000
Kostnad för konferenser 0 4 375
Sociala kostnader 50 196 51 934
Summa 281 986 312 111
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not 1 Nettoomsättning
Årsavgifter bostäder 8 120 961 8 120 760
Årsavgifter lokaler 251 856 251 856
Hyresintäkter lokaler 204 056 203 098
Hyresintäkter garage och p-platser 171 871 165 036
Konsumtionsavgifter, el 521 888 519 464
Konsumtionsavgifter, bredband 364 975 365 200
Riksbyggen 65 760 65 760
Övriga intäkter 10 199 43 715

9 711 566 9 734 889

Not 2 Drift
Fastighetsskötsel 65 242 -210 603
Löpande underhåll 290 622 493 172
El 686 994 760 686
Uppvärmning 1 695 000 1 717 500
Vatten 460 538 461 150
Sophämtning 363 357 350 768
Fastighetsförsäkring 113 316 107 616
Städning 205 818 204 939
Förvaltningskostnader 541 984 521 916
Extern revision 39 722 35 750
Personalkostnader 281 986 312 111
Övrig drift 1 005 326 983 975

5 749 905 5 738 980

Not 3 Planerat underhåll
Underhåll av bostäder, Övrigt 0 38 024
Underhåll av gem utrymmen, Ytskikt 206 619 392 500
Undehråll av gem utrymmen, Tvättutrustning 0 83 652
Underhåll av gem utrymmen, Övrigt 0 66 875
Underhåll av huskropp utvändigt, Fasader 0 164 406
Underhåll av markytor, Planteringar 203 0

206 822 745 457

Not 4 Avskrivningar
Byggnader 609 216 609 216
Maskiner och inventarier 27 801 41 462
Markanläggningar 46 630 46 630

683 647 697 308

Not 5 Ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter avräkningskonto HSB 1 518 1 829
Ränteintäkter skattekonto 1 241 1 266
Ränteintäkter bankkonto 25 485 20 082
Övriga ränteintäkter 663 1 680

28 906 24 856

Not 6 Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader långfristiga skulder 823 174 997 560
Övriga räntekostnader 445 2 328

823 619 999 888
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not 7 Byggnader och ombyggnader

Byggnader
Ingående anskaffningsvärde 43 169 758 36 938 723
Omklassificering från ombyggnad 0 6 231 035
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 43 169 758 43 169 758

Ingående ackumulerade avskrivningar -16 505 485 -9 897 033
Omklassificering från ombyggnad 0 -5 999 236
Årets avskrivningar -609 216 -609 216
Utgående avskrivningar -17 114 701 -16 505 485

Bokfört värde byggnader 26 055 057 26 664 273

Ombyggnader
Ingående anskaffningsvärde 0 6 231 035
Omklassificering till byggnad 0 -6 231 035
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 0 0

Ingående ackumulerade avskrivningar 0 -5 999 236
Omklassificering till byggnad 0 5 999 236
Utgående avskrivningar 0 0

Bokfört värde ombyggnader 0 0

Summa bokfört värde byggnader och ombyggnader 26 055 057 26 664 273

Taxeringsvärde 

Byggnad - bostäder 86 000 000 86 000 000
Byggnad - lokaler 1 293 000 1 293 000

87 293 000 87 293 000

Mark - bostäder 35 000 000 35 000 000
Mark - lokaler 802 000 802 000

35 802 000 35 802 000

Taxvärde totalt 123 095 000 123 095 000

Not 8 Markanläggningar
Ingående anskaffningsvärde 932 590 932 590
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 932 590 932 590

Ingående ackumulerade avskrivningar -139 890 -93 260
Årets avskrivningar -46 630 -46 630
Utgående avskrivningar -186 520 -139 890

Bokfört värde 746 070 792 700

Not 9 Inventarier
Ingående anskaffningsvärde 414 642 414 642
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 414 642 414 642

Ingående avskrivningar -386 841 -345 379
Årets avskrivningar -27 801 -41 462
Utgående avskrivningar -414 642 -386 841

Bokfört värde 0 27 801
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not 10 Långfristiga värdepappersinnehav m.m.
Andel i SBC 100 100

100 100

Not 11 Övriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 131 459 130 218
Övriga fordringar, Pantsättningsavgifter 3 082 4 869

134 541 135 087

Not 12 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Kopparvägen ek.för. 0 175 532
Enhetsmättning, El, Q4-2015 121 782 137 623
Försäkring 38 161 36 993
Kabel-Tv 99 639 97 227
HSB NSS 6 900 0
eGain 11 073 0

277 555 447 375

Not 13 Kassa och bank
Swedbank 0 210 585
SBAB 4 945 566 2 520 081
SEB 0 3 785

4 945 566 2 734 451

Not 14 Förändring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Årets resultat

Belopp vid årets ingång 997 300 0 3 620 062 -2 718 829 1 293 074
Vinstdisp enl. stämmobeslut -432 457 1 725 531 -1 293 074
Årets resultat 1 985 799
Belopp vid årets slut 997 300 0 3 187 605 -993 298 1 985 799

Not 15 Långfristiga skulder till kreditinstitut
Nästa års

Låneinstitut Lånenummer Ränta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 0,344% 2016-02-29 14 812 786 1 000 000
Swedbank Hypotek 5,200% 2017-06-26 13 520 000 0

28 332 786 1 000 000

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 2015-12-31 27 332 786

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 23 332 786

68186
2755511967
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av långfristig skuld (nästa års beräknade amorteringar) 1 000 000 400 000

Not 17 Övriga kortfristiga skulder
Källskatt 34 181 38 195
Arbetsgivaravgifter 24 620 26 529
Påminnelseavgifter 5 793 5 400
Överlåtelseavgifter 2 215 9 972

66 809 80 096

Not 18 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Förutbetalda hyror och avgifter 793 814 789 249
Upplupna räntekostnader 10 813 189 317
PWC 46 597 30 000
Järfälla badrumsrenovering AB 0 59 893
Entercard Sverige AB 11 460 20 722
Upplupen el 61 515 68 477
Entema AB 5 168 0

929 367 1 157 658

Not 19 Ställda panter för skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 45 030 000 45 030 000
Varav i eget förvar 0 0

45 030 000 45 030 000

Järfälla, den 2016-04-12

Johan Johansson Bengt Ernfors Susanne Nilsson

Anita Yvonne Törnblom Mikael Berg

Vår revisionsberättelse har 2016 -       -        avgivits beträffande denna årsredovisning

John Björses Matz Ekman
Av stämman vald revisor Auktoriserad revisor

PWC AB



Revisionsberättelse

Till föreningsstämman i
Bostadsrättsföreningen Kopparstaven,
org. nr 713200-0485

Rapport om årsredovisningen

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsför-
eningen Kopparstaven för räkenskapsåret 2015.

Styrelsens ansvar för årsredovisningen
Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning
som ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen och för den
interna kontroll som styrelsen bedömer är nödvändig för att upprätta
en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror på oegentligheter eller på fel.

Revisorns ansvar
Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av vår
revision. Granskningen har utförts enligt god revisionssed. För de
auktoriserade revisorn innebär detta att han utfört revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kräver att den auktoriserade revisorn följer yrkese-
tiska krav samt planerar och utför revisionen för att uppnå rimlig
säkerhet att årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i årsredovisningen. Revisorn
väljer vilka åtgärder som ska utföras, bland annat genom att bedöma
riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa
beror på oegentligheter eller på fel. Vid denna riskbedömning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som är relevanta för
hur föreningen upprättar årsredovisningen för att ge en rättvisande
bild i syfte att utforma granskningsåtgärder som är ändamålsenliga
med hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra ett utta-
lande om effektiviteten i föreningens interna kontroll. En revision
innefattar också en utvärdering av ändamålsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har använts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergri-
pande presentationen i årsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Uttalanden
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rätt-
visande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningsla-
gen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens öv-
riga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkning-
en och balansräkningen för föreningen.

.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra för-
fattningar
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision
av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller för-
lust samt styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen Koppar-
staven för räkenskapsåret 2015.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-
träffande föreningens vinst eller förlust, och det är styrelsen som har
ansvaret för förvaltningen enligt bostadsrättslagen.

Revisorns ansvar
Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala oss om förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust och om för-
valtningen på grundval av vår revision. Vi har utfört revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till disposit-
ioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen och föreningens stadgar.

Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver vår
revision av årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgärder och
förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om någon styrelsele-
damot är ersättningsskyldig mot föreningen. Vi har även granskat om
någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i strid med årsredo-
visningslagen eller föreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhämtat är tillräckliga och ända-
målsenliga som grund för våra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt försla-
get i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter an-
svarsfrihet för räkenskapsåret.

Kista den maj 2016

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

John Björses
Från föreningen
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