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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten i Kallhdll 6:162 i Jarfalla Kommun. Fastigheten omfattar i byggnad
innehdllande 217 st lagenheter och 8 st lokaler. Byggnadsaret ar 1959.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k

akta bostadsrattsforening.

Lagenhetsférdelning:

58 st 1 rok
77 st 2 rok
64 st 3 rok
18 st 4 rok

Taxeringsvardet pa fastigheten &ar vid rékenskapsdret utgang 123 095 tkr varav byggnadsvéardet
87 293 tkr. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Fastighetsstadningen har skotts NFS Stad AB.

Foreningen har en arvoderad "hustomte” sedan 2013-07-01.

Organisation
Foreningsfragor

Styrelse for tiden tom 2015-05-27
Johan Johansson

Bengt Ernfors
Susanne Nilsson

Anita Tornblom
Mikael Berg
David Nobelius

Almir Dzubur
Inger Ullman

Styrelse for tiden from 2015-05-27
Johan Johansson

Bengt Ernfors
Susanne Nilsson
Anita Tornblom
Mikael Berg
Almir Dzubur
Inger Ullman
David Nobelius

Ledamot, ordférande
Ledamot, vice ordférande
Ledamot, sekreterare

Ledamot
Ledamot
Suppleant

Suppleant
Suppleant

Ledamot, ordférande
Ledamot, vice ordférande
Ledamot, sekreterare
Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Suppleant
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Revisor
Revisor &r Matz Ekman och Hans Norman (suppleant), Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (PwC AB).
Samt John Bj6rses och Anne-Marie Ekstrand (suppleant) fran féreningen.

Valberedning
Valberedningen fr&n 2015-05-27 ar Jadwiga Geuken, som sammankallande och Malamas Nestorudis
som suppleant.

Styrelsens arbete
Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 11 (12) protokollférda sammantréden. Ordinarie
féreningsstamma holls 27 maj dar 30 st lagenheter var representerade.

Medlemmar och Gverldtelser
Foreningen har 272 (263) medlemmar och under dret har 37 (27) st lagenheter Gverlatits.

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 9712 9735 9687 9 550 9 580
Rorelseresultat, tkr 2781 2 268 2 081 1810 1914
Resultat efter finansiella poster, tkr 1986 1293 961 521 721
Balansomslutning, tkr 34791 34061 32763 34002 33880
Soliditet % 14,9 9,4 5,8 2,8 1,2
Fond for yttre underhdll, tkr 3188 3620 3516 3374 3284

Handelser under och efter rakenskaps aret

St6rre reparationer och underhall under aret:
- Slutférd trapphusmaélining

Ovriga hindelser
- Hemsidan, brfkopparstaven.se, uppdateras fortldpande
- Oppet hus p8 Julafton med 42 deltagare, Luciakaffe med 30-talet deltagare
- En grillkvall arrangerades i augusti

Planerat 2016
Styrelsen har inte planerat ndgon stérre dtgard under 2016. Fortlépande mindre arbeten:
- Delar av kéllargdngar dtgardas avseende belysning och méining
- Avloppsfilmning
- Lattare takarbeten
- Eventuellt byte av en tvattmaskin
- Smérre dtgarder i hissar
- Kontinuerligt arbete avseende utomhusmiljo
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overfdring fr&n fond for yttre underhll motsvarande &rets kostnad
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh8llsplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2015-12-31
Arets férandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2016

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.

-993 298
1985 799

992 501

992 501
206 822
-382 000

817 323

3187 605
175178

3362 783
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 9711 566 9 734 889
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5 749 905 -5 738 980
Planerat underhall Not 3 -206 822 -745 457
Fastighetsskatt -290 681 -285 039
Avskrivningar Not 4 -683 647 -697 308
Summa fastighetskostnader -6 931 055 -7 466 784
Rorelseresultat 2780511 2 268 105
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 28 906 24 856
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -823 619 -999 888
Summa finansiella poster -794 713 -975 032
Arets resultat 1 985 799 1293 074
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 26 055 057 26 664 273

Mark 1199 000 1199 000

Markanlaggningar Not 8 746 070 792 700

Inventarier Not 9 0 27 801
28 000 127 28 683 774

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 100 100

Summa anléggningstillgdngar 28 000 227 28 683 874

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 14 476 7 490

Avrakningskonto HSB 1359 877 1 987 948

Skattefordringar 58 800 64 442

Ovriga fordringar Not 11 134 541 135 087

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 277 555 447 375

1 845 249 2 642 342

Kassa och bank Not 13 4 945 566 2734 451

Summa omséttningstillgdngar 6 790 815 5376 794

Summa tillgdngar 34 791 042 34 060 668
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 997 300 997 300
Fond for yttre underhall 3 187 605 3620 062
4 184 905 4 617 362
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -993 298 -2 718 829
Rrets resultat 1985 799 1 293 074
992 501 -1 425 755
Summa eget kapital 5177 406 3 191 607
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 27 332 786 28 682 786
27 332 786 28 682 786
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 1 000 000 400 000
Leverantorsskulder 280 061 543 907
Fond fér inre underhdll 4614 4614
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 66 809 80 096
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 929 367 1 157 658
2 280 851 2 186 275
Summa skulder 29 613 637 30 869 061
Summa eget kapital och skulder 34 791 042 34 060 668
Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 19 45 030 000 45 030 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1985 799 1293 074
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 683 647 697 308
Kassaflode fran Iopande verksamhet fore foréndring av rorelsekapital 2 669 446 1 990 382
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 169 022 118 392
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 94 576 508 568
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 2933043 2617 341
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 350 000 -504 460
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 350 000 -504 460
Arets kassaflode 1 583 043 2112881
Likvida medel vid drets bdrjan 4 722 400 2 609 518
Likvida medel vid arets slut 6 305 443 4 722 400
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1359 877 1 987 948
Kassa och bank 4 945 566 2734 451
Summa likvida medel 6 305 443 4722 400
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vare
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader, 1960 Komponentavskrivning 1,41 2079
Markandggning, 2012 Linjar 5,00 2031
Inventarier Linjar 10,00 2015, avskrivet
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond f6r yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 3 314 tkr.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 243 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2015-01-01 2014-01-01

2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 111 244 141 002
Métesarvoden 64 872 73 140
Arvode foreningsvald revisor 6 674 6 660
Ovriga arvoden och erséttningar 49 000 35000
Kostnad for konferenser 0 4 375
Sociala kostnader 50 196 51934
Summa 281 986 312 111
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 8 120 961 8 120 760
Arsavgifter lokaler 251 856 251 856
Hyresintdkter lokaler 204 056 203 098
Hyresintdkter garage och p-platser 171 871 165 036
Konsumtionsavgifter, el 521 888 519 464
Konsumtionsavgifter, bredband 364 975 365 200
Riksbyggen 65 760 65 760
Ovriga intakter 10 199 43 715
9711 566 9 734 889
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 65 242 -210 603
Lépande underhall 290 622 493 172
El 686 994 760 686
Uppvdrmning 1 695 000 1717 500
Vatten 460 538 461 150
Sophamtning 363 357 350 768
Fastighetsforsakring 113 316 107 616
Stadning 205 818 204 939
Forvaltningskostnader 541 984 521916
Extern revision 39 722 35750
Personalkostnader 281 986 312 111
Ovrig drift 1005 326 983 975
5 749 905 5738 980
Not 3 Planerat underhall
Underhéll av bostider, Ovrigt 0 38 024
Underhéll av gem utrymmen, Ytskikt 206 619 392 500
Undehrdll av gem utrymmen, Tvattutrustning 0 83 652
Underh8ll av gem utrymmen, Ovrigt 0 66 875
Underh8ll av huskropp utvandigt, Fasader 0 164 406
Underhdll av markytor, Planteringar 203 0
206 822 745 457
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 609 216 609 216
Maskiner och inventarier 27 801 41 462
Markanlaggningar 46 630 46 630
683 647 697 308
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1518 1829
Ranteintdkter skattekonto 1241 1 266
Ranteintakter bankkonto 25 485 20 082
Ovriga ranteintakter 663 1 680
28 906 24 856
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 823 174 997 560
Ovriga rantekostnader 445 2 328
823 619 999 888
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 43 169 758 36 938 723
Omklassificering fr&n ombyggnad 0 6 231 035
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 43 169 758 43 169 758
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 505 485 -9 897 033
Omklassificering frdn ombyggnad 0 -5999 236
Arets avskrivningar -609 216 -609 216
Utgdende avskrivningar -17 114 701 -16 505 485
Bokfort viarde byggnader 26 055 057 26 664 273
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 0 6 231 035
Omeklassificering till byggnad 0 -6 231 035
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 -5999 236
Omeklassificering till byggnad 0 5999 236
Utg&ende avskrivningar 0 0
Bokfort varde ombyggnader 0 0
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 26 055 057 26 664 273
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 86 000 000 86 000 000
Byggnad - lokaler 1293 000 1293 000
87 293 000 87 293 000
Mark - bostader 35 000 000 35 000 000
Mark - lokaler 802 000 802 000
35 802 000 35 802 000
Taxvarde totalt 123 095 000 123 095 000
Not 8 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 932 590 932 590
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 932 590 932 590
Ingdende ackumulerade avskrivningar -139 890 -93 260
Rrets avskrivningar -46 630 -46 630
Utgdende avskrivningar -186 520 -139 890
Bokfort varde 746 070 792 700
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 414 642 414 642
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 414 642 414 642
Ingdende avskrivningar -386 841 -345 379
Rrets avskrivningar -27 801 -41 462
Utgdende avskrivningar -414 642 -386 841
Bokfort varde 0 27 801
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav m.m.
Andel i SBC 100 100
100 100
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 131 459 130 218
Ovriga fordringar, Pantsattningsavgifter 3082 4 869
134 541 135 087
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kopparvagen ek.for. 0 175 532
Enhetsmattning, El, Q4-2015 121782 137 623
Forsakring 38 161 36 993
Kabel-Tv 99 639 97 227
HSB NSS 6 900 0
eGain 11 073 0
277 555 447 375
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 0 210 585
SBAB 4 945 566 2 520 081
SEB 0 3785
4 945 566 2734451
Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 997 300 0 3 620 062 -2 718 829 1293 074
Vinstdisp enl. stammobeslut -432 457 1725531 -1293 074
Arets resultat 1985 799
Belopp vid arets slut 997 300 0 3187 605 -993 298 1985 799
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 68186 0,344% 2016-02-29 14 812 786 1 000 000
Swedbank Hypotek 2755511967 5,200% 2017-06-26 13 520 000 0
28 332 786 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2015-12-31 27 332 786
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 332 786
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta 8rs berdknade amorteringar) 1 000 000 400 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 34181 38 195
Arbetsgivaravgifter 24 620 26 529
P&minnelseavgifter 5793 5400
Overltelseavgifter 2215 9972
66 809 80 096
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 793 814 789 249
Upplupna rantekostnader 10 813 189 317
PWC 46 597 30 000
Jarfalla badrumsrenovering AB 0 59 893
Entercard Sverige AB 11 460 20 722
Upplupen el 61 515 68 477
Entema AB 5168 0
929 367 1157 658
Not 19 Stidllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 45 030 000 45 030 000
Varav i eget forvar 0 0
45 030 000 45 030 000

Jarfélla, den 2016-04-12

Johan Johansson Bengt Ernfors

Anita Yvonne Tornblom Mikael Berg

Vér revisionsberéttelse har 2016 - - avgivits betraffande denna arsredovisning

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
PWC AB

John Bjorses
Av stédmman vald revisor

Susanne Nilsson



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Kopparstaven,
org. nr 713200-0485

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Kopparstaven for rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen péd grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For de
auktoriserade revisorn innebéar detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréaver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar &ndamalsenliga
med héansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den Gvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for véira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatriakning-
en och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Koppar-
staven for rdkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut, dtgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med arsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Kista den maj 2016

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

John Bjorses
Fran foreningen
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Avskrivningar
-9%

Planerat underhall
-3%

Fordelning driftkostnader

mAr 2015 DAr2014

2000 000
1500 000
1000 000 -
500 000 -
0 -
» <& ) S ) ey © 5 &
";0\'6@ g}.gb 60‘\\0 R (5(@ &6‘\0 \(_\9 & \&be \Q,be,o \g&\
2 N ke > R 2 (2 N\
& S & ° & S S ot
() be' \)QQ 9oQ Q\,\‘:} (g}_ Q’b%‘
-5000@ L S &S
< <<’b‘a (40 4



